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#ZESZYTY METROPOLITALNE

Wykaz najwazniejszych skr6téw i oznaczen

BDL GUS

Bank Danych Lokalnych GUS

BDOT10k

Baza Danych Obiektdéw Topograficznych

Bilans terenéw

bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktdérym mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.,j. Dz. U. z 2021 r. poz.
741 z pdzn.zm.)

EGIiB Ewidencja Gruntdéw i Budynkow
GUGIK Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii
GuUsS Gtowny Urzad Statystyczny
GZM, Metropolia Gornoslasko-Zagtebiowska Metropolia
obszar obszar zewnetrzny GZM, 28 gmin otaczajacych rdzen GZM (13
zewnetrzny gmin miegjskich, 13 wiejskich i 2 gminy miejsko-wigjskie)
IGIPZ PAN Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MNW Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci
MR Tereny zabudowy zagrodowej
MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
PESEL dane statystyczne pochodzace z rejestru bazy PESEL dotyczace

liczby os6b zameldowanych na pobyt staty

plan miejscowy,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-

MPZP ) )
darowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.)
PRG Panstwowy Rejestr Granic
PZP-1 badanie statystyczne ,Lokalne planowanie i zagospodarowanie
przestrzenne” realizowane przez GUS, na zlecenie ministra witas-
ciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, w ramach Programu badan
statystycznych statystyki publicznej
rdzen rdzen miejski GZM, centralna czes¢ GZM ztozona z 13 miast
na prawach powiatu
rezerwy terenéw tereny wskazane w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
mieszkaniowych darowania przestrzennego gminy do zainwestowania pod funkcje
mieszkaniowa
studium, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
SUIKZP strzennego gminy, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.)
upzp Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzZn. zm.)
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Wprowadzenie

Wprowadzenie do przepiséw Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dalej: upzp) obowiazku sporzadzania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowe, w ramach prac nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (dalej: SUIKZP, studium), miato w ocenie ustawodawcy uczyni¢ wazny krok w kierunku
racjonalizacji proceséw przestrzennych w Polsce. Na konieczno$¢ pilnego rozwiazania problemu
niewlasciwego gospodarowania przestrzenig i poglebiajacego si¢ w zwiazku z tym chaosu prze-
strzennego w polskich gminach, odczuwalnego zwlaszcza w regionach miejskich, wielokrotnie
zwracali uwagg liczni eksperci w toczacej si¢ weiaz debacie publicznej na temat stanu gospodar-
ki przestrzennej w Polsce po 1989 roku (m.in. Lisowski, Grochowski 2008; Olbrysz, Koziriski
2011; Sleszynski i in. 2015, 2018a; Olbrysz, Zachariasz 2015; Kowalewski, Markowski, Sle-
szyniski 2018). Dotychczasowe badania, gléwnie autorstwa zespotu Instytutu Geografii i Prze-
strzennego Zagospodarowania Polskiej Akademii Nauk (IGiPZ PAN)', oceniajace sposéb rea-
lizacji polityki przestrzennej przez gminy na przestrzeni kilkunastu lat, jednoznacznie pokazaty,
ze istnieje wyrazny problem nadpodazy gruntéw przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowsa
i ma on charakter powszechny. W Raporcie o ekonomicznych stratach i spotecznych kosztach
niekontrolowanej urbanizacji w Polsce (2013: 19) podkreslono, ze przy zatozeniu petnej reali-
zacji postanowient obowiazujacych wéwcezas gminnych dokumentéw planistycznych, chtonno$é
demograficzna terenéw mieszkaniowych w Polsce wg SUIKZP wahalaby si¢ w granicach 167-
229 mln oséb, stosujac odpowiednio zaproponowane przez autoréw wskazniki chtonnosci demo-
graficznej na poziomie 40 os./ha (w terenach zabudowy jednorodzinnej) i 200 os./ha (w terenach
zabudowy wielorodzinnej). Z kolei szacowana chtonnos$¢ demograficzna terenéw mieszkanio-
wych na podstawie ustaleri obowigzujacych wéwcezas planéw miejscowych przekroczytaby 60 mln
o0s6b. Dotychczasowe analizy opierajg si¢ w znacznej mierze na danych pozyskanych w ramach
badania statystycznego Lokalne Planowanie i Zagospodarowanie Przestrzenne, realizowanego
przez GUS we wspoétpracy z ministrem wlasciwym w sprawach planowania i zagospodarowa-
nia przestrzennego. Przedmiotowe badanie prowadzone jest w oparciu o formularz ankietowy
PZP-1, ktdry dostarcza szereg cennych informacji o sytuacji planistycznej poszczeg6lnych gmin,

! Prace zespotu IGiPZ PAN pod kierownictwem prof. Przemystawa Sleszyriskiego prowadzone sa od 2006 r. na zlecenie

ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Poczawszy od 2009 r. raporty ukazujq si¢ cyklicznie pn. ,,Analiza stanu i uwarunkowar prac planistycznych w gminach”.



w tym dotyczacych obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gmin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dane te pozwalajg
m.in. na szacowanie podazy gruntéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe.

Jak zauwaza P. Sleszyniski (2018: 43), zjawisko rozlewania si¢ miast w polskich warunkach
cechuje si¢ zdecydowanie wigkszym rozproszeniem, niz ma to miejsce w wielu krajach Europy
Zachodniej, w ktérych przybiera ono posta¢ bardziej skoncentrowana. W naszych warunkach
krajowych charakteryzuje si¢ w duzej mierze przypadkowym i nieuporzadkowanym procesem
rozwoju zabudowy. Jest ono efektem silnej nadpodazy gruntéw przeznaczanych do zagospodaro-
wania, czgsto znacznie od siebie oddalonych i nie tworzacych wyksztatconej struktury osadniczej.
Prowadzi to do defragmentacji krajobrazu i tworzenia probleméw o charakterze morfologiczno-
-funkcjonalnym. Szacunki Komitetu Przestrzennego Zagospodarowania Kraju PAN, dotyczace
kosztéw chaosu przestrzennego w wymiarze spotecznym, gospodarczym i Srodowiskowym, wska-
zuja na straty dla spoteczefistwa sicgajace 84,3 mld zt w skali roku (Kowalewski, Markowski, Sle-
szyriski 2018: t. 3, s. 185). Dlatego tez omawiana problematyka, a w szczegdlnosci ograniczenie
nadpodazy gruntéw przeznaczonych pod zabudowe w lokalnych aktach planowania przestrzen-
nego, stanowi niezmiennie jedno z kluczowych wyzwan dla zréwnowazonej polityki przestrzen-
nej gmin w Polsce.

Podjgta w tym celu préba ustawowej reglamentacji sposobu wyznaczania terenéw przezna-
czonych pod zabudowe w SUIKZP nastapita w zwiazku z wejsciem w zycie Ustawy z dnia 9 paz-
dziernika 2015 r. o rewitalizacji. Na mocy art. 41 przywolanej wyzej ustawy wprowadzono szereg
zmian w upzp. Przede wszystkim nalezy wspomnie¢ o nowym brzmieniu art. 10 ust. 1 pke 7 upzp,
ktéry rozbudowano o zakres niezbednych analiz wymaganych na etapie badania potrzeb i mozli-
wosci rozwoju gminy. Nalezy przy tym zwrdci¢ uwagg, ze przepis ten, w powiazaniu z dodanym
ust. 3a w art. 9, znajduje bezwzgledne zastosowanie nie tylko w przypadku opracowania catko-
wicie nowego dokumentu SUIKZP, lecz moze dotyczy¢ réwniez procedowanej zmiany aktualnie
obowiazujacego dokumentu dla cz¢sci obszaru gminy wskutek wprowadzonych zmian w bilansie
przeznaczenia terendw. Na skutek nowelizacji upzp, bilans terenéw przeznaczonych pod zabudo-
we, 0 ktérym mowa w pke 7 lit. d, stat si¢ obligatoryjnym elementem SUIKZP, determinujacym
w sposéb istotny jego tres¢ i warunkujacym zgodno$¢ catego dokumentu z przepisami prawa.

Wprawdzie w Ocenie Skutkéw Regulacji i uzasadnieniu do projektu Ustawy z dnia 9 paz-
dziernika 2015 r. o rewitalizacji (Departament Rady Ministréw 2015a, 2015b), ustawodawca nie
odnidst si¢ szczegdtowo do celowosci wprowadzanych regulacji w zakresie bilansowania terenéw
w SUIKZP, niemniej jednak za zasadniczy cel i gtéwny powdd wprowadzonych regulacji moz-
na przyjaé za I. Zachariaszem (2016: 7) ,,ch¢é przeciwdziatania utomnym procesom urbanizacji,
majgcym swoje oparcie w aktach planowania przestrzennego gmin, w tym w studiach gmin oraz
w planach miejscowych, a takze w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
pozwalajgcych na rozpraszanie zabudowy i powstawanie jej na terenach do tego nieprzygotowa-
nych pod wzgledem infrastrukturalnym”. Cel omawianych regulacji zostal zapisany w przepisach
art. 10 ust. 2 pke 1, ust. 5 pkt 1-6, ust. 6 i ust. 7 upzp, ktére wzajemnie wigzg obie czgsci SU-
iKZP — analiz¢ uwarunkowar i planowane kierunki zagospodarowania. Tym samym nowelizacja



komentowanej ustawy miata wptynaé na prawidtowe stosowanie przepisu art. 10 ust. 1 pkt 7,
poprzez uzaleznienie wskazywania kolejnych terenéw inwestycyjnych w SUIKZP (i nastepnie
w planach miejscowych) od wynikéw przedmiotowego bilansu, okreslajacego maksymalne w ska-
li gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe. Nalezy to niewatpliwie uzna¢ za kluczowa zmiane
w dotychczasowej praktyce planistycznej gmin.

Ustawodawca wymaga bowiem od gmin, aby przygotowywane bilanse terenéw zawieraty na-

stepujace elementy:

maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe,

szacunek chlonnosci obszaréw o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
-przestrzennej,

szacunek chfonnosci obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.

Ponadto wszystkie wskazane wartosci powinny by¢ wyrazone w powierzchni uzytkowej zabu-
dowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Wymég tworzenia bilanséw terenéw w swoim zatozeniu miat przyczynié si¢ do zahamowania
procesu niekontrolowanego wyznaczania nowych terenéw pod zabudow¢ mieszkaniowa. Brak
przyjecia jednolitej metodologii badawczej pozostawia jednak gminom relatywnie duza swobodg
w interpretacji wytycznych ustawowych. Narzedzie to w obecnej formule nie jest wystarczajace
do przeciwdziatania dalszemu rozlewaniu si¢ i rozpraszaniu terenéw zabudowy mieszkaniowe;.
Takie wnioski ptyng réwniez z innych prac badawczych. Powyzszg sytuacje zdiagnozowat m.in.
W. Korbel (2018), wskazujac jako zasadniczy problem nieostre zdefiniowanie w prawie sposobu
opracowywania bilanséw terenéw. Ponadto, jak ocenia A. Szpura (2020), na podstawie analizy
rozstrzygnie¢ nadzorczych w latach 2016-2019, dokumenty studium sg coraz czgéciej uchylane
ze wzgledu na bledy metodologiczne w procesie sporzadzania bilansu terenéw. Autorka wskazata

tym samym na wystepowanie trzech gtéwnych rodzajéw uchybien:

1. braku powiazania z wnioskami wynikajacymi z analiz srodowiskowych, ekonomicznych,
spolecznych czy demograficznych,

2. przyjmowaniu niejasnych lub niewiarygodnych zalozen stuzacych identyfikacji potrzeb
mieszkaniowych oraz szacowaniu chtonnosci demograficznej,

3. braku odniesienia do wszystkich wymienionych w ustawie etapéw sporzadzania bilansu.

Niniejsze opracowanie stanowi przede wszystkim prébe spojrzenia na dotychczasowe po-
dejscie gmin GZM w zakresie przeznaczania terenéw pod zabudowe mieszkaniowa w studium.
W tym celu, z wykorzystaniem réznych zbioréw danych przestrzennych, zaproponowana zostata
metoda obliczania bilansu terenéw mieszkaniowych i szacowania na tej podstawie chtonnosci de-
mograficznej. Omoéwiona szerzej w rozdziale 5 metoda, sktadajaca si¢ z szesciu krokéw postepo-
wania, bazuje na przyjetej przez autoréw klasyfikacji przeznaczenia terenéw w oparciu o analizg
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w studium dla poszczeg6lnych gmin.



2 Cel 1 zakres badan

Gléwnym celem badania byta analiza prowadzonej polityki przestrzennej na obszarze GZM
przez pryzmat przeznaczania terenéw pod budownictwo mieszkaniowe w obowiazujacych doku-
mentach studium.

Osiagnieciu celu gtéwnego stuzyla realizacja pigciu celéw szczegétowych. Pierwszym z nich
byta charakterystyka gtéwnych metod przyjmowanych do obliczania chtonnosci demograficz-
nej w oparciu o przeglad literatury oraz wlasne doswiadczenia autoréw. Drugim — opracowa-
nie metody bilansowania terenéw mieszkaniowych i obliczania chtonnosci demograficznej. Trze-
cim — rozpoznanie skali podazy terenéw mieszkaniowych wskazanych w studiach uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP), wraz z oceng stopnia ich zajecia.
Czwartym — okreslenie potencjalnej chfonnosci demograficznej dla rezerw terenéw przeznaczo-
nych pod rozwéj budownictwa mieszkaniowego. Ostatni z pigciu celéw szczegdtowych koncen-
trowal si¢ na przedstawieniu zréznicowania przestrzennego dotyczacego wielkosci i strukeury te-
renéw mieszkaniowych w skali Metropolii GZM.

Zakresem przestrzennym objeto obszar Metropolii GZM, obejmujacy 13 miast na prawach
powiatu stanowiacych rdzed miejski oraz 13 gmin miejskich, 2 gminy miejsko-wiejskie i 13 gmin
wiejskich stanowigcych obszar zewngtrzny. Powierzchnia GZM obejmuje ponad 2,5 tys. km?,
tym samym pokrywa 20,7% wojewddztwa $laskiego i 0,8% powierzchni kraju. Zgodnie z da-
nymi GUS za 2020 r. obszar GZM zamieszkiwany byt przez ok. 2,23 mln oséb, co stanowito
49,6% mieszkancéw wojewddztwa $laskiego oraz 5,8% populacji Polski. Strukture administra-
cyjna pierwszego i jedynego, jak dotad, w Polsce zwigzku metropolitalnego powotanego na mocy
Ustawy z dnia 9 marca 2017 r. o zwigzku metropolitalnym w wojewddztwie slaskim przedsta-
wiono na Ryc. 1.

Zakres czasowy opracowania odnosi si¢ do stanu obowiazywania dokumentéw studium na ko-
niec 2020 r. Natomiast w przypadku pozostatych danych zrédlowych (BDOT, EGiB, PESEL),
stuzacych identyfikacji istniejacego stanu zagospodarowania terenéw, wigkszo$¢ analiz opierata si¢
na danych obowigzujacych na koniec 2019 r. Wyjatek stanowity dane pozyskane z Bazy Danych
Obiektéw Topograficznych (BDOT10k), kedrych stopiert aktualnosci dotyczyt lat 2013-2020.

W sposéb szczegdtowy problematyke aktualno$ci danych oméwiono w Rozdziale 5.
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Dotychczasowe doswiadczenia
z zakresu bilansowania
terenow 1 obliczania chfonnosci
demograficzne;j

Badania na temat chfonnos$ci demograficznej, czy w wezszym rozumieniu, dotyczace pojemno-
$ci demograficznej, maja dlugoletnig tradycje i staly si¢ przedmiotem licznych publikacji w tym
zakresie. Zagadnienie to zostalo juz oméwione w badaniach W. Ormickiego' (1937). Jedno-
cze$nie dopiero w ostatnich latach coraz cz¢sciej podejmowane s3 badania nad chtonnoscia
demograficzna w powiazaniu z ksztattowaniem racjonalnego rozwoju osadnictwa (Sleszyniski
iin. 2018b). Opracowaniem, ktére odegrato znaczaca role w postrzeganiu proceséw niekon-
trolowanej urbanizacji i bezposrednio wigzato si¢ z bilansowaniem terenéw i chtonnoscia de-
mograficzng, byta publikacja wydana wspélnie przez Instytut Geografii i Przestrzennego Zago-
spodarowania PAN oraz Fundacj¢ Rozwoju Demokracji Lokalnej (Raport o ekonomicznych
stratach..., 2013) (Tab. 1). We wspomnianym raporcie ujawniono ogromng skal¢ nadpoda-
zy terenéw mieszkaniowych i problem niekontrolowanej urbanizacji w skali ogélnopolskiej,
wskazujac mozliwy przyrost liczby ludnosci, znaczaco przekraczajacy populacje kraju oraz jego
mozliwo$ci demograficzne. Na problem nieracjonalnego gospodarowania przestrzenia wska-
zywal wielokrotnie w swoich opracowaniach zespét IGiPZ PAN pod kierunkiem prof. P. Sle-
szyniskiego, dokumentujac przede wszystkim wyniki prowadzonych badani w postaci cyklicz-
nie wydawanych raportéw pn. Analiza stanu i uwarunkowan prac planistycznych w gminach.

! W. Ormicki (1937) wskazywal m.in. na wystgpowanie gdrnej granicy pojemnosci ludnosciowej, za ktérg uznat

krytyczna gesto$¢ zaludnienia, rozumiang jako gesto$é, kedra wyklucza w danych warunkach zwigkszenie liczby
ludnosci badanego obszaru. W swoich badaniach przyjmowal on wskazniki liczby os./km?. W éwczesnym
wojewddztwie krakowskim wskaznik ten wynosit 90 os./km?, a w Krakowie 125 os./km?. Nalezy zwréci¢ réwniez
uwagg, ze w obecnych badaniach nad bilansowaniem terenéw przyjmowane s3 mniejsze jednostki powierzchni,

czyli hekrary.
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W tym przypadku analizy bazowaty na danych gromadzonych w ramach projektu? realizowa-
nego wspdlnie przez GUS oraz obecne Ministerstwo Rozwoju i Technologii.

W literaturze przedmiotu najczesciej mozna spotkaé si¢ z dwoma okresleniami: chtonnos¢
demograficzna i pojemnos¢ demograficzna, stuzacymi w istocie ustaleniu prognozowanej (mak-
symalnej) liczby ludnosci zamieszkujacej docelowo dany obszar, w oparciu o wezesniej zdefinio-
wane kryteria. Na potrzeb¢ wyraznego rozréznienia tych dwéch poje¢ wskazuje w swoich pra-
cach zespé6t IGiPZ PAN pod kierunkiem P. Sleszyﬁskiego. W $lad za terminologia A. Marsza,
w opracowaniu IGiPZ PAN przyjeto nastgpujaca definicje chltonnosci demograficznej — ,, mak-
symalna liczba ludnosci, jaka moze zamieszka¢ na danym obszarze na state w warunkach zycia
odpowiadajacym aktualnym, uznawanym standardom cywilizacyjnym i mieszkaniowym”, z kolei
pojemno$¢ demograficzng zdefiniowano jako ,,maksymalna liczba ludnosci, jaka moze na danym
obszarze by¢ obstuzona istniejgca infrastrukturg” (Sleszyfiski i in. 2018b: 211). W tym pierw-
szym przypadku zakres znaczeniowy pojecia jest szerszy, gdyz obejmuje warunek racjonalnego
gospodarowania w powigzaniu ze sposobem ksztattowania przysztej zabudowy.

Pewne modyfikacje w podejsciu do omawiania problematyki szacowania chfonnosci (pojem-
nosci) demograficznej zaproponowane zostaly przyktadowo w pracach B. Warczewskej (2012)
oraz B. Warczewskiej i B. Mastalskej-Cetery (2018: 188). Chtonnos¢ terenu wyrazono jako
»maksymalng liczb¢ osdb, ktére moga osiedli¢ si¢ na danej powierzchni (jednostka powierzchni
wyrazona w ha lub km?), nie powodujac tym samym pogorszenia warunkéw funkcjonowania”.

Okreslenia te niekiedy stosowane sg zamiennie, na co wskazujg w badaniach P. Idczak
i K. Mrozik (2017: 58), definiujac pojecie chtonnosci demograficznej jako: ,,zdolnosé okreslonej
przestrzeni uksztaftowanej w wyniku oddzialywania proceséw naturalnych i indukowanych przez
cztowieka do wchionigcia wzrostu populacji i dalszego rozwoju bez znacznego pogorszenia stanu
srodowiska naturalnego”. Jednoczesnie wskazuja, ze w ich rozumieniu, pojecie to jest réwnowaz-
ne z pojemnoscia demograficzna. Takie podejscie nie jest odosobnione w literaturze, termin po-
jemnosci demograficznej w swoich badaniach stosowal m.in. P. Fogel (2012). Jednoczesnie, jak
wskazuje P. Sleszyriski i in. (2018b), pojecie to jest wezsze, poniewaz uwzglednia maksymalna
liczbg ludnosci, jaka moze mieszka¢ na danym obszarze przy istniejacej infrastrukturze, z kolei
chfonno$¢ demograficzna uwzglednia réwniez aspekt jakosci zycia rozumiany przez odpowiedni
standard zamieszkania.

W niniejszym opracowaniu, biorac pod uwagg fakt, iz nie ugruntowata si¢ jedna definicja
(podejécie) dla omawianej metody, na potrzeby oceny stanu gospodarowania przestrzenia w gmi-
nach GZM zastosowano termin ,,chlonnos¢ demograficzna”, odnoszac go na tym etapie badan

»Badanie statystyczne 1.02.04(017) Lokalne planowanie i zagospodarowanie przestrzenne realizowane jest przez
Gléwny Urzad Statystyczny na zlecenie ministra whasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, w ramach Programu badan statystycznych statystyki publicznej. Jest to badanie
stale, prowadzone raz do roku. Po raz pierwszy badanie zostato przeprowadzone w 2005 r. (zebrane dane dotyczyly
stanu na 31 grudnia 2004 r.). Na podstawie danych statystycznych z badai przeprowadzonych w kolejnych latach
opracowywane s3 analizy stanu i uwarunkowan prac planistycznych w gminach.” (heeps://www.gov.pl/web/rozwoj-

technologia/badanie-statystyczne---lokalne-planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne, dostgp: 18.08.2021)


https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/badanie-statystyczne---lokalne-planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/badanie-statystyczne---lokalne-planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne

wylacznie do prognozowanej maksymalnej liczby ludnosci zamieszkujacej tereny mieszkaniowe
w oparciu o istniejace zainwestowanie (gesto$¢ zaludnienia w terenach mieszkaniowych).

Tym samym za istotne w niniejszym badaniu uznano w pierwszej kolejnosci dazenie do wy-
pracowania jednolitej metody bilansowania terenéw przeznaczanych pod zabudowe mieszkanio-
w3, a w drugiej — do obliczenia chtonno$ci demograficznej. Przy czym zatozono, ze metoda ta
powinna by¢ relatywnie prosta, powtarzalna i weryfikowalna, biorac w tym przypadku pod uwa-
ge skale obszaru metropolitalnego.

Majac na uwadze powyzsze, za istotne z punktu widzenia podej$¢ metodologicznych doty-
czacych bilansowania terenéw mieszkaniowych i obliczania chfonnosci demograficznej, uznano
wigc publikacje z lat 2012-2020. Ich syntetyczng charakterystyke przedstawiono w Tab. 1.

W dotychczasowych opracowaniach poswigconych bilansowaniu terenéw i obliczaniu chon-
nosci demograficznej przyjmowano rézne metody. Szacowaniu potencjalnej chfonnosci demo-
graficznej stuza wskazniki wyrazane w liczbie os6b na hektar (0s./ha), wynikajace z powierzchni
rezerw terendéw mieszkaniowych i zaktadanej gestosci zaludnienia na tych terenach. Nie wynikajg
one z ustanowionego normatywu, lecz kazdorazowo stanowia efekt przyjetych zatozen autoréw.
Niejednokrotnie w literaturze uwzgledniano parametry zaproponowane przez zespét IGiPZ PAN
(2013). Wskazniki te zazwyczaj wynosity 40 os./ha dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i 200 os./ha dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

W przywotanych w Tab. 1 opracowaniach analizy wykonywane byly na poziomie lokalnym
lub ponadlokalnym. Pomimo pewnych réznic metodologicznych, nalezy wskaza¢, iz w bada-
niach najczesciej opierano si¢ na danych BDOT 10k, GUS oraz granicach przeznaczenia terenéw
wskazanych w SUIKZP. W zadnym z badari nie uwzgledniono danych ludnosciowych PESEL,
chociaz, jak wskazat P. Sleszyﬁski iin. (2018b), taka decyzja wynikata z trudno$ci w pozyskaniu
tego rodzaju danych, natomiast w sytuacji, w ktérej mozliwe bytoby ich pozyskanie, powinny
by¢ one wykorzystywane w celu zwigkszania miarodajnosci analiz.

Pomimo stosowania réznych metod badawczych, wspélnym mianownikiem w przywotanych
pracach bylto wskazanie na problem nadpodazy terenéw mieszkaniowych w relacji do rzeczywi-
stych potrzeb. Poszczeg6lni autorzy, jak P. Sleszyriski i in. (2018a), P. Idczak i K. Mrozik (2017)
oraz P. Fogel (2012), definiujg to zjawisko jako ,rozbieznos¢ demograficzng’”.
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Tab. 1. Metody bilansowania terenéw i obliczania chlonno$ci demograficznej

Lp. Autor

1 Fogel P.

Rok

2012

Obszar badan

Wojewoddztwo
mazowieckie
-wybrane
gminy (Ostréow
Mazowiecka,
Klembdw, Ha-
lindw, Siedlce,
taskarzew)

Charakterystyka zastosowanej metody

ZRODLA DANYCH
Dane o aktualnej liczbie ludnosci (GUS)
SUIKZP

ZAtOZENIA METODOLOGICZNE

- Wymagana generalizacja kierunkéw przeznaczen w SUIKZP
Obliczenie wskazZnika pojemnosci demograficznej terendw wskazanych
do zabudowy mieszkaniowej, wyrazonego w tys. oséb, ktére moga za-
mieszkac¢ w gminie, zaktadajac, ze tereny wskazane do zamieszkania zo-
stang wykorzystane z maksymalna intensywnoscia zabudowy w SUiKZP
Dwa warianty obliczen: uproszczony (tereny wiejskie i miasta pozbawione
zabudowy wielorodzinnej) i rozwiniety (dla miast o ztozonej strukturze
zabudowy mieszkaniowej)
Wskazanie wskaznika rozbieznosci demograficznej rozwoju przestrzenne-
go, ktory zdefiniowany zostat jako stosunek prognozowanej pojemnosci
demograficznej dla terendw wskazanych do zabudowy mieszkaniowej
do prognozowanej liczby ludnosci, wyrazony w procentach.

WYNIKI

W kazdej z badanych gmin wskazano na pomijanie demograficznych uwa-
runkowan przy formutowaniu polityki przestrzennej, o czym swiadczyt bardzo
wysoki wskaznik rozbieznosci demograficznej w kazdym z badanych przy-
padkdéw (od 241% w gminie Ostréow Mazowiecka do 435% w gminie Klembow).
Zdaniem autora wyniki badania $wiadcza o ograniczeniu polityki przestrzennej
gmin do administracyjnych czynnosci zwigzanych ze zmiana przeznaczenia
terenu na wniosek interesanta. W badaniu wykazano wyzsza przypadkowos¢

i skale nadpodazy terendéw mieszkaniowych w gminach wiejskich. Stwierdzo-
no, iz gospodarowanie przestrzenia we wskazanych gminach nie odbywato sie
zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju.

Warczew-
ska B.

2012

Gmina Milicz
(powiat milicki,
wojewddztwo
dolnoslaskie)

ZRODA DANYCH
Dane BDL GUS

ZAtOZENIA METODOLOGICZNE

Bazowanie tylko na danych statystycznych GUS

Wskazanie dwdch podejs¢ do diagnozy stopnia zainwestowania gminy:

1. Stopien zainwestowania obszaru gminy wyrazony poprzez stosunek
powierzchni uzytkowej mieszkan do powierzchni gminy, miasta i ob-
szarow wiejskich (alternatywnie z wytgczeniem powierzchni laséw)

2. Stopien zainwestowania obszaru gminy oparty o analize uzytkowania
gruntoéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem kategorii pozostatych grun-
tow i nieuzytkéw, w ktérych, zdaniem autorki, znajduje sie najwiekszy
odsetek terenéw zainwestowanych.

WYNIKI

Zestawienie wynikéw dla lat 2000-2005 wskazato na zwiekszenie sie stopnia
zainwestowania gminy. Oparcie analizy wytacznie o dane statystyczne dostep-
ne do poziomu granic gminy, a nie poszczegdlnych terendw, uniemozliwia
wykonanie szczegdtowiej diagnozy stanu zainwestowania. Zaproponowana
metoda pozwala uchwyci¢ ogdlny kierunek zmian zachodzacych na danym
terenie, jednak do badan szczegdtowych, jak wskazuje sama autorka, niezbed-
ne jest wykorzystanie narzedzi GIS.
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Lp. Autor Rok Obszar badan

Polska - obszar

3 IGiPZ PAN 2013 -
catego kraju

Charakterystyka zastosowanej metody

ZRODEA DANYCH

Ankieta PZP-1zawierajaca strukture przeznaczenia terenéw w podziale

na poszczegodlne funkcje, oparta o SUIKZP. Wykorzystano dane wedtug stanu
na koniec 2012 r., ktore obejmowaty 77% gmin w Polsce.

ZALOZENIA METODOLOGICZNE

Do obliczenia chtonnoéci demograficznej przyjeto nastepujace zatozenia:

- dla zabudowy wielorodzinnej wskaznik w wysokosci 200 os. na hektar po-
wierzchni. Zatozono, ze w tym przypadku zabudowa mieszkaniowa netto
zajmuje 60% powierzchni terenu, a Srednia wielko$¢ uzytkowa mieszkania
wynosi, w przeliczeniu na 1 mieszkanca, 30 m? (w tym czasie wskaznik ten
wynosit w Polsce, wraz z zabudowa jednorodzinna, 24 m?). Pozostate 40% po-
wierzchni terenu zajmowaty tereny ustugowe, zielert miejska i komunikacja.
dla zabudowy jednorodzinnej przyjeto wskaznik 40 mieszkarnicow na hektar.
Wskazano kierunek uszczegdtowienia analiz zaktadajacy zréznicowanie
gmin, wskazniki w tym przypadku mogtyby sie waha¢ od 150 do 210 os./
ha dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz od 25 do 55 os./ha dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

WYNIKI

Szacunek chtonnosci demograficznej na podstawie danych SUIKZP wynosit
0d 167 do 229 min o0séb, co stanowito 4-6-krotnos¢ dwczesnej populacji kraju.
Podobny szacunek chtonnosci demograficznej wyliczony zostat réwniez we-
dtug planéw miejscowych, ktére zajmowaty wéwczas 27,9% powierzchni kraju.
Wyliczono, ze tylko dla tego obszaru chtonnosé¢ demograficzna, wynikajaca

z planéw miejscowych, wynosita 62,4 min oséb.

Centrum
Badan
4 iEdukagi 2015 FOSKa obszar
Statystycz- 9 .
nej GUS

ZRODtA DANYCH
formularz PP-1 Planowanie przestrzenne w gminach (2004-2013)
ankieta PZP-1 Lokalne planowanie i zagospodarowanie przestrzenne
(p0 2014 1)

ZArOZENIA METODOLOGICZNE
- Obliczenie szacunkowej pojemnosci demograficznej dla wyréznionego
typu zabudowy - jednorodzinnej i wielorodzinnej odpowiednio dla po-
wierzchni w SUIKZP.
Powierzchnie przeznaczen wg typu zabudowy pomnozono przez wskaznik
urbanistyczny szacunkowej liczby ludnosci:
dla zabudowy jednorodzinnej od 25 (w wariancie niskim) do 50 oséb
(w wariancie wysokim),
dla zabudowy wielorodzinnej od 150 (w wariancie niskim) do 400 oséb
(w wariancie wysokim).

WYNIKI

Nawet przy zatozeniu najnizszych wspétczynnikéw urbanizacji, czyli 25 os./ha
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 150 os./ha dla zabudowy wieloro-
dzinnej, pojemnosé demograficzna w latach 2012 - 2014 ksztattowata sie na po-
ziomie od 81,4 do 90 min os. W wariancie zgodnym z metodologia |GiPZ PAN
(2013) byto to 0d 122,5 do 134,4 mIn os., z kolei w wariancie intensywnym pojem-
nos$¢ demograficzna w tym okresie czasu wynosita od 182,2 do 203,6 min os.
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Lp. Autor Rok Obszar badan Charakterystyka zastosowanej metody
ZRODEA DANYCH
BDL GUS - informacje o liczbie ludnosci
ankieta PZP-1-informacja o planowanych terenach mieszkaniowych (wzie-
to pod uwage tylko te gminy, ktére miaty petne pokrycie planistyczne)
zainwestowane tereny mieszkaniowe z projektu Copernicus:
Corine Land Cover 2006,
Urban Atlas 2010.
ZALOZENIA METODOLOGICZNE
Obliczenie chtonnosci demograficznej na podstawie wartosci wskaznikéw za
Lo IGIPZ PAN (2013), czyli 200 os./ha dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej
Wojewddztwa . . . - oo
) S i 40 os./ha dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ponadto dodano
Feltynowski tédzkie i mazo- P .
5 2016 SO . wskaznik 10 os./ha dla zabudowy zagrodowe;.
M. wieckie - 0g6- . o P ; - . .
. Obliczono réwniez wskazniki przeliczeniowe na podstawie danych z projektu
tem 61 gmin ) - -
Copernicus. Byty one nastepujace dla:
- miast powiatowych - 110 0s./ha,
gmin miejskich - 53 os./ha,
gmin miejsko-wiejskich - 26 os./ha,
gmin wiejskich - 22 os /ha.
WYNIKI
Wskazano na brak powiazania sytuacji demograficznej z zatozeniami dotyczacy-
mi rozwoju zabudowy mieszkaniowej w planach miejscowych. Liczba ludnosci
po zrealizowaniu ustalen zawartych planach, za wyjatkiem dwdch gmin, mogta
wzrosnaé¢ od 109 do 7700% liczby ludnosci wedtug stanu koniec 2014 .
ZRODLA DANYCH
Baza danych obiektéw topograficznych (BDOTI0K)
SUIKZP
Dane demograficzne z BDL GUS
ZALOZENIA METODOLOGICZNE
Chtonnos$¢ demograficzna zostata obliczona w trzech wariantach:
1. Na podstawie metody IGIPZ PAN (2013) - wskaznik chtonnosci demogra-
Grmina Dobiewo ficznej 40 os./ha,
(powiat ognarﬁ— 2. Na podstawie metody P. Fogla (2012),
Idczak P, powiat poz 3. Na podstawie metody autorskiej, uwzgledniajac wspdtczynnik udziatu
) 2017  ski, wojewddz- o - . A : ; )
Mrozik K. funkcji mieszkaniowej w catkowitej powierzchni terendw przeznaczonych

two wielkopol-
skie)

pod zabudowe mieszkaniowa - stosowanie ograniczone do gmin wiejskich
poddanych intensywnej suburbanizacji.
Na podstawie uzyskanych wynikéw obliczenie wskaznika rozbieznosci demo-
graficznej dla wszystkich wariantéw.

WYNIKI

Zaplanowane w SUIKZP mozliwosci rozwoju funkcji mieszkaniowej znacznie
przewyzszaty zapotrzebowanie wynikajace z prognozowanej liczby ludnosci

w kazdym z wariantéw. W odniesieniu do prognozy demograficznej na 2026 r.
tereny te pozwolityby co najmniej na potrojenie populacji gminy.
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Lp.

Autor

Kaczmarek
T,
Mikuta t.

Rok

2016,
2017

Obszar badah

Aglomeracja
Poznarska

- Poznanil7
gmin powiatu
poznanskiego

Charakterystyka zastosowanej metody

ZRODEA DANYCH
SUIKZP
Dane BDL GUS

ZALOZENIA METODOLOGICZNE

Przyjeto czteroetapowa sekwencje dziatan:

1. Standaryzacja zapiséw SUIKZP do 5 przeznaczen kierunkowych (tereny za-
budowy mieszkaniowej i ustug; tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej;
tereny zieleni; tereny infrastruktury technicznej; tereny wielofunkcyjne).

2. Bilans terenéw inwestycyjnych.

3. Oszacowanie zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne w perspekty-
wie do 2030 r. na podstawie prognoz demograficznych.

4. \Wskazanie obszaréw predysponowanych do zagospodarowania pod rézne
funkcje, m.in. mieszkaniowe.

W ramach analizy SUIKZP zidentyfikowano ponadto informacje o parame-

trach zabudowy. Do oszacowania chtonnosci demograficznej przyjeto dwa

algorytmy. Jeden dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, drugi - wielo-
rodzinnej. W pierwszym przypadku uwzgledniano wielko$¢ dziatki i przyjeto
zatozenie, ze na jednej dziatce moze zostac zlokalizowany jeden budynek
mieszkaniowy.

W drugim przypadku uwzgledniono maksymalny procent powierzchni zabudo-

wy dziatki budowalnej.

W obu przypadkach odejmowano 30% powierzchni terenu pod lokalny uktad

komunikacyjny i zieler towarzyszaca. W obliczeniach uwzgledniano réwniez

wskazniki na podstawie danych GUS, tj. przecietna liczbe oséb na mieszkanie
oraz przecietnag powierzchnie uzytkowa 1 mieszkania.

WYNIKI
Wiekszos$¢ badanych gmin posiadata podaz gruntéw pozwalajaca na podwoje-
nie aktualnej liczby ludnosci. Stosunek prognozowanej chtonnosci do aktualnej
liczby mieszkancow rozktadat sie nastepujaco:

1,8 —aglomeracja ogdtem,

1,2 - Poznan,

2,7 - powiat poznanski.

8

Sleszynski P,
Stepniak M,
Mazurek D.

2018

Poétnocno-za-
chodnia czes¢
obszaru me-
tropolitalnego
Warszawy - 21
gmin potozo-
nych na potu-
dnie od koryta
Wisty,

W rejonie Pusz-
czy Kampino-
skiej i Rowniny
towicko-Bton-
skiej

ZRODLA DANYCH
Dane BDOT10k

ZArOZENIA METODOLOGICZNE
Obliczenie powierzchni przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa dla
jednostek (MPZP)
Liczba budynkéw mieszkalnych iich powierzchni z uwzglednieniem kon-
dygnacji (BDOT), bez réznicowania zabudowy na jedno - i wielorodzinna
Wyliczenie wskaznika liczby oséb na budynek mieszkalny w rejonie spiso-
wym.
Zatozono, ze 85% powierzchni obryséw budynkoéw to ,powierzchnia uzyt-
kowa mieszkan" (PUM)
Potencjalng chtonno$¢ demograficzng obliczono wg wskaznika 20 os./ha
terenu mieszkaniowego
Nastepnie odliczano liczbe os6b zameldowanych (wykorzystang chton-
nos¢) w ramach istniejacej zabudowy w planach miejscowych, szacujac ja
na podstawie PUM - wskazano faktyczna gestos¢ zaludnienia
Zwrécono uwage, ze doktadniejsze oszacowanie chtonnosci demograficz-
nej bytoby mozliwe jedynie z wykorzystaniem danych adresowych PESEL,
ktdre nie sg dostepne publicznie.

WYNIKI

Oszacowana faktyczna gestosé zaludnienia na terenach, wskazanych w bada-
nych planach jako mieszkaniowe, wynosita ok. 8 0s./ha. Jak wskazujg autorzy,
mozna bytoby te tereny zabudowac 3-4 krotnie gesciej —jesli przyjmowac za
optymalny wskaznik nasycenia w wysokosci 25-32 os./ha.

W niektérych miejscach wskazniki wynosity ok. 50 os./ha w zabudowie jedno-
rodzinnej. Dodatkowa kwerenda materiatéw teledetekcyjnych (ortofotomap)
nie wskazata, aby byty to tereny przegeszczone, ze szkoda dla jakosci zycia.
Wskazano, ze ,ostroznosciowy” wskaznik chtonnosci demograficznej w wyso-
kosci 30 os./ha jest catkowicie uzasadniony i nie wymagajgcy korekty w dot.
Wykonane analizy wskazaty na wystepowanie silnych proceséw rozpraszania
zabudowy, jednoczesnie diagnozujac duza nadpodaz gruntéw wskazanych
do zabudowy mieszkaniowe;.
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Autor

Kryczka P.

Rok

2019

Obszar badah

Gminy podmiej-
skie sasiadujace
z Wroctawiem:
Czernica, Diugo-
teka, Katy Wroc-
tawskie, Kobie-
rzyce, Miekinia,
Oborniki Slaskie,
Siechnice, Wisz-
nia Mata oraz
Zérawina

Charakterystyka zastosowanej metody

ZRODEA DANYCH
SUIKZP
Dane BDL GUS

ZALOZENIA METODOLOGICZNE:
W pierwszym kroku poddano wektoryzacji tereny o mieszkaniowym kie-
runku zagospodarowania SUIKZP dla 9 gmin podmiejskich Wroctawia
Wskazano 6 wariantéw obliczania chtonnosci demograficznej dla wszyst-
kich mozliwych kombinacji ponizszych wskaznikéw:
Sredniej powierzchni dziatki o wartosciach: 1000, 1500, 500 m?,
powierzchni uzytkowej na mieszkanca o wartosciach: 45 m? (wartos¢
przyjeta arbitralnie na podstawie analizy literatury), 73 m? (Srednia
wartos¢ wskaznika stanowigca usrednienie wzrostu liniowego i wy-
ktadniczego).
Algorytm postepowania wskazujacy zapotrzebowanie na tereny mieszka-
niowe:
Wskazanie prognozy demograficznej z perspektywa nie dtuzsza niz 30 lat,
Szacowanie zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa na mieszkanca,
Wskazanie zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa na mieszkanie,
Wskazanie liczby mieszkan,
Oszacowanie powierzchni pod mieszkaniowymi dziatkami budowla-
nymi,
6. Wskazanie powierzchni terenu brutto.
Chtonnos$¢ demograficzna obliczana poprzez wskaZniki dostepne w staty-
styce publicznej, zaktadajaca dobry standard zamieszkiwania.

GENNENE

WYNIKI

W zaleznosci od przyjetego wariantu obliczen osiggano znaczaco odmienne
wartosci. Niemniej w kazdym przypadku cechowaty sie znaczng odmiennoscia
od powierzchni zaplanowanych pod rozwoj mieszkalnictwa w SUIKZP.

W zaleznosci od wariantu wartosé nadwyzki populacji, wynikajacej z ustalen
SUIKZP wzgledem prognozy demograficznej na 2035 r., wynosita od 165 tys.
do 1,6 min osoéb.
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Matuszko A.,
Zastawniak
B.

2020

Cztery gminy

o réznych funk-
cjach: gmina
wiejska o funkcji
rolniczej,
gmina wiejska
o funkgji tury-
stycznej,
miasto mate,
miasto Sredniej
wielkosci

ZRODLA DANYCH
SUIKZP, MPZP
Dane BDL GUS

ZArOZENIA METODOLOGICZNE
Obliczanie bilansu podzielono na 4 fazy:
| faza
okreslenie liczby ludnosci, dla ktérej nalezy zapewnic tereny pod nowa
zabudowe mieszkaniowa, z uwzglednieniem przyrostu ludnosci wska-
zanego w prognozie demograficznej oraz poprawy warunkéw miesz-
kaniowych w istniejacych zasobach,
okreslenie maksymalnej powierzchni nowych terenéw mieszkanio-
wyceh,
okreslenie proporcji miedzy powierzchnia terendw mieszkaniowych
a terenami o innych funkcjach.
|l faza — sprawdzenie podjetych wczesniej decyzji dotyczacych przezna-
czenia nowych terenéw pod zainwestowanie w obowigzujacych planach
miejscowych,
Il faza - zbadanie mozliwosci wykorzystania wolnych fragmentéw terenu
w obrebie istniejacych terendw zurbanizowanych (tzw. luk w zabudowie),
IV faza - okreslenie faktycznej wielkosci zapotrzebowania na nowe tereny
mieszkaniowe do zainwestowania.

WYNIKI

Istotnym wnioskiem z badania jest wskazanie na koniecznos¢ uwzgledniania

poprawy warunkdéw mieszkaniowych w bilansach terenéw. Przyktad jednego

z polskich miast Sredniej wielkosci pokazat, ze potrzeby wynikajace z progno-
zowanego wzrostu liczby ludnosci moga by¢ zdecydowanie nizsze od potrzeb
wynikajacych z poprawy standardéw zamieszkania ludnosci istniejacej.

Zrédlo: opracowanie wlasne
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4 ‘ Bilansowanie terenow wedtug
obowiazujacych przepisow

Jednym z elementéw prowadzonych badan byta analiza bilanséw terenéw przeznaczonych pod
zabudowe sporzadzonych na podstawie art. 10 ust. 5—7 upzp. Dotyczyla ona m.in. identyfikacji
sposobu okreslania maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniows. Przy czym
bilans terenéw mégt by¢ sporzadzony tylko w przypadku, gdy SUIKZP bylo opracowane badz ak-
tualizowane po wprowadzeniu obowiazku sporzadzania ww. bilansu w 2015 roku (Tab. 2).

Tab. 2. Bilans terenéw w podziale na status administracyjny gmin GZM

Jednostka administracyjna Liczba gmin ogétem SUIiKZP zmienione po 2015 r. Analizowane bilanse teren6w

Miasta tworzgce rdzen GZM 13 6 5

Pozostate miasta i gminy

miejsko-wiejskie 15 12 9
Gminy wiejskie 13 9 6
Razem 41 27 20

Zrédto: opracowanie whasne

Biorac pod uwage datg¢ uchwalenia dokumentu studium lub jego zmiany, zidentyfikowano
ogbtem 27 gmin. Analiza SUIKZP wykazata jednak, ze w przypadku 7 gmin zakres aktualiza-
¢ji dokumentu nie wymagal sporzadzenia bilansu terenéw. W zwiazku z tym sposréd 41 gmin
wchodzacych w sktad GZM, jedynie 20 jednostek samorzadowych miato taki obowiazek, z czego
w 14 przypadkach bilans stanowit integralng cz¢$¢ tekstu SUIKZP (z reguly byla to czgs¢ stano-
wigca uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy), dla pozostatych 6 gmin bilans
stanowit odrebne opracowanie lub zalacznik do studium. Wykaz gmin posiadajacych bilans tere-
néw zestawiono w Tab. 3.
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Tab. 3. Wykaz gmin GZM - z bilansem terenéw wg art. 10 ust.5 — 7 upzp

Nazwa gminy Rok uchwalenia/zmiany studium Miéejsce publikacji bilansu terenéw
1 Bytom 2020
2 Ledziny 2020
3 Siemianowice Slaskie 2019
4 Swierklaniec 2019
5 Stawkow 2019
6 Kobior 2019
7 Knuréw 2018
Integralna czes¢ SUIKZP
8 Wyry 2018
9 Radzionkéw 2017
10 Gierattowice 2017
il Wojkowice 2017
12 Mierzecice 2017
13 Czeladz 2016
14 Imielin 2016
15 Tychy 2020
16 Psary 2020
17 Sosnowiec 2019 Odrebne opracowanie
18 Bobrowniki 2019 lub zatgcznik do SUIKZP
19 Mikotéw 2018
20 Dabrowa Goérnicza 2017

Zrédto: opracowanie wlasne

Niezaleznie od tego, czy bilans terendéw stanowit integralny element SUIKZP (objety za-
zwyczaj rozdziatem zatytulowanym ,Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy”), poprzedzony byt
czgécia, w ktdrej przedstawiano analizg ekonomiczna, srodowiskowa, spoteczng oraz mozliwosci
finansowe gminy. Jednak w wigkszosci przypadkéw analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spo-
teczne zawieraly powtdrzenie lub skréty tresci pochodzacych z cz¢sci uwarunkowan zagospoda-
rowania przestrzennego gminy. Analizy te zawieraly tez opisy dotyczace strategii rozwoju kraju,
wojewddztwa i gminy lub réznego rodzaju zestawienia, np. list¢ podmiotéw gospodarczych dzia-
tajacych w gminie (zast¢pujace analiz¢ ekonomiczna), czy oméwienie zagadnieri mieszkalnictwa,
ale gléwnie pod katem stanu wlasnosci nieruchomosci i sposobu zarzadzania nimi.

Z reguly wymienione analizy nie byty w ogéle ukierunkowane, lub w niewielkim stopniu,
na zgromadzenie informacji przydatnych do prac nad bilansem i stanowily jedynie formalne spetnie-
nie wymagan ustawy upzp. W przypadku prognoz demograficznych ich wyniki stanowity punket wyj-
Scia do okreglania maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe w toku sporzadzania bilansu. Jednak
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w sytuacji, gdy w prognozie GUS wykazywano spadek wielkosci zaludnienia w okreslonym horyzon-
cie czasowym, w prognozie demograficznej wskazywano na inne potencjalne czynniki, ktére zmie-
nialy jej wynik. Byly to np. atrakcyjno$¢ miejsca zamieszkania, ozywienie gospodarcze gminy czy tez
pomoc paristwa, ktdre potraktowano jako czynniki mogace poprawi¢ sytuacje demograficzng gminy.

Przedstawiajac prognozy dotyczace mozliwosci finansowych gminy, stwierdzano zazwyczaj,
ze dana gmina nie bedzie miata w przysztosci probleméw z wywiazaniem sig z realizacji inwestycji
wchodzacych w zakres jej zadani wiasnych.

Przy okresleniu maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe, bazujac na istniejacej,
jak i prognozowanej wielkosci zaludnienia oraz stosujac rézne sposoby obliczeni, uwzgledniano
potrzebe poprawy standardéw zamieszkania dla calej ludno$ci gminy, w tym m.in. potrzebe zbi-
lansowania liczby mieszkan i gospodarstw domowych, a niejednokrotnie réwniez uwzglednienie
wieku i stanu technicznego istniejacej zabudowy i zwigzanych z tym przewidywanych ubytkéw
istniejacej substancji mieszkaniowej w okresie nastgpnych 30 lat.

W opracowaniach przyjmowano nast¢pujace zatozenia i wskazniki:

liczba ludnosci: istniejaca i prognozowana,

liczba mieszkan lub wskaznik liczby mieszkai na 1000 mieszkacoéw w stanie istniejacym,
srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan ogétem lub w podziale na zabudowe jednoro-
dzinng i wielorodzinna, istniejaca i prognozowana,

przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobg, istniejaca i prognozowana,
prognozowana ilo$¢ ubytkéw zdekapitalizowanej substancji mieszkaniowej wymagajacych
odtworzenia na nowych terenach (w procentach),

przecigtna wielkos¢ dziatki budowlanej (w odniesieniu do zabudowy jednorodzinne;j),
intensywno$¢ zabudowy.

Wielko$¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe obliczano w m? powierzchni
uzytkowej zabudowy, czyli zgodnie z wymaganiami ustawy upzp. Ponadto w wigkszosci opraco-
wan dokonywano przeliczen na powierzchni¢ nowych terenéw pod zabudowe w ha. W przeli-
czeniach tych stosowano wskazniki okreslajace relacje miedzy powierzchnia uzytkows budynkéw
mieszkalnych i powierzchnia zajmowanego terenu brutto (z komunikacjg wewnetrzna, zielenia
i innymi urzadzeniami towarzyszacymi), wlasciwe dla zabudowy jednorodzinnej i wielorodzin-
nej, oraz udzial mieszkaricéw w obu typach zabudowy.

Zaobserwowano tez tendencj¢ polegajacg na dazeniu do zawyzania wielko$ci maksymalnego
zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe. Przede wszystkim wskazywano na potrzebg wy-
dzielania nowych terenéw pod zabudowe jednorodzinna.

Ponadto w celu okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe zestawiono
sume powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych zrealizowanych w okresie ostatnich lat.
Stwierdzono, ze liczba mieszkant oddawanych do uzytkowania jest zbyt niska, by zaspokoi¢ ros-
nace potrzeby ludnosci (nie okreslajac, jakie sg te potrzeby), ale do dalszych wyliczeri przyjeto
arbitralnie, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniows bedzie wigksze od dotychcza-
sowego ruchu budowlanego o kilkanascie procent.



Obszary o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej nie zostaty
precyzyjnie zdefiniowane w ustawie upzp, stad w wielu przypadkach wyznaczano je w dowolny
sposéb lub wykorzystujac definicje zwartej zabudowy z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (w tym réwniez stosujac jej modyfikacje). W niektérych przypadkach
pojecie to utozsamiano z pojeciem terenéw juz zainwestowanych, stwierdzajac, ze tereny te nie
powinny by¢ doggszczane. Wykazywano wigc ich zerowg chlonnosé. W innych, pod tym poje-
ciem rozumiano réwniez tereny otaczajace obszary istniejacej, zwartej zabudowy w promieniu
co najmniej kilkudziesi¢ciu lub kilkuset metréw, nazywajac te tereny np. ,obszarami jednostki
osadniczej”. W sytuacji, gdy cata gmina byta objeta planami miejscowymi, rezygnowano z wy-
znaczania obszaréw zwartej zabudowy, wykazujac powierzchnie obszaréw o w petni wyksztalco-
nej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wraz z obszarami przeznaczonymi w planach miejsco-
wych pod zabudowe.

W wigkszo$ci opracowant w pierwszej kolejnosci wykazywano powierzchnie tych obszaréw
w hektarach, nastepnie, uwzgledniajac wymagania przepiséw upzp, okreslono ich chtonnos¢ w m?
powierzchni uzytkowej zabudowy, stosujac m.in. przeliczniki wskaznikéw intensywnosci zabudowy.

Okreslajac chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych poza
obszarami zwartej zabudowy, wykorzystywano rézne wskazniki, np. dla zabudowy jednorodzin-
nej — wielkos¢ dziatek budowlanych i pow. uzytkowa mieszkan, dla zabudowy wielorodzinnej —
wskazniki intensywnosci zabudowy.

W czgdci opracowan starano si¢ zmniejszy¢ obliczona chlonnos¢ terenéw, np. zaktadajac
,prawdopodobny stopielt wykorzystania” terenéw przeznaczonych do zabudowy w planach miej-
scowych.

Okreslajac faktyczne zapotrzebowanie na nowa zabudowg, tylko w niektérych opracowa-
niach przedstawiono w sposéb czytelny uzyskane koficowe wyniki bilansu, wykazujac nadwyzki
lub niedobory terenéw w stosunku do faktycznego zapotrzebowania. Wyniki prezentowano za-
réwno w m? powierzchni uzytkowej zabudowy, jak i w powierzchni terenéw w hektarach, badz
stosujac tylko jedna z tych kategorii.

W sumie na 41 gmin wchodzacych w sktad GZM oraz 20 analizowanych bilanséw terenéw
jedynie w przypadku 14 gmin przedstawiono wynik koricowy w postaci wielkosci zapotrzebo-
wania na nowa zabudowe wyrazona w m? powierzchni uzytkowej budynkéw oraz w hekrearach.



‘ Procedura badawcza

Rozdzial ten pos$wigcony jest prezentacji zalozent autorskiej metody bilansowania terenéw i ob-
liczania chfonno$ci demograficznej dla GZM. Metoda ta moze by¢ stosowana zaréwno w skali
lokalnej, jak i ponadlokalnej. Procedura badawcza obejmowala szes¢ krokéw postgpowania, keére
zostaly przedstawione na Ryc. 2.

PROCEDURA BADAWCZA - KROKI POSTEPOWANIA

Krok 1. Krok 2. Krok 3. Krok 4. Krok 5. Krok 6.
Zrodta Selekeja Agregacja Ustalenie Agregacja Chtonnosé
danych danych danych zasiggow danych demograficzna

Granice terendw

P WOWego:
MW, MNW, MN, MR)

Warstwy PTZB:
01, 02, 03, D4, 05

Istniejace
zainwestowanie

Warstwy uzytkow
gruntowych:
B, Ba, Bi, Bz, Br,
B-R, B-t, B-Ps,
dr, Ti

Ustalenie zasiegow
terenow
zainwestowanych
w obrebie terendw
mieszkaniowych
ze Studium
+
identyfikacja
rezerw terenow
mieszkaniowych

Polgczenie danych
statystycznych
pochodzacych
2 rejestru bazy

PESEL
z terenami
mieszkaniowymi
ze Studium
+
okreslenie
gestosci
zaludnienia dla
zainwestowanych
terendw
mieszkaniowych
(wskaznik os./ha)

Obliczenie
chtonnosci
demograficznej
dla rezerw terendw
mieszkaniowych

Ryc. 2. Kroki postgpowania na etapie przetwarzania danych

Zrédto: opracowanie wiasne

W ramach pierwszego kroku dokonano wyboru i pozyskania czterech Zrédet danych. Byly
to: SUIKZP, Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k), Ewidencja Gruntéw i Bu-
dynkéw (EGiB) oraz dane statystyczne pochodzace z rejestru bazy PESEL.

W drugim kroku dokonano selekeji danych niezbednych do identyfikacji zainwestowanych
i niezainwestowanych terenéw mieszkaniowych. W trzecim kroku zagregowano dane pozwalajace
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na okreslenie istniejacego stanu zainwestowania, wykorzystujac wyselekcjonowane dane z baz
BDOT10k i EGiB. W kroku czwartym zestawiono ze soba dane przestrzenne dotyczace wskaza-
nych w SUIKZP terenéw mieszkaniowych ze stanem ich zainwestowania. Na tej podstawie mozli-
wa byta jednoczesnie identyfikacja rezerw terenéw mieszkaniowych. W ramach piatego kroku ob-
liczono liczbg ludnosci na terenach zainwestowanych, wskazanych w SUIKZP jako przeznaczone
pod budownictwo mieszkaniowe, taczac ze sobg PESEL oraz wydzielone wcze$niej zainwestowane
tereny mieszkaniowe. Nastepnie dane te postuzyly do obliczenia wskaznika liczby 0s6b na hektar.
Uzyskane na tej podstawie wyniki pozwolily w ramach szdstego kroku na obliczenie chfonnosci
demograficznej na terenach niezainwestowanych wskazanych do rozwoju funkeji mieszkaniowe;.
Poszczegblne kroki postgpowania zostaly szczegdtowo oméwione w kolejnych podrozdziatach.

5.1. Dobérzrédet danych

Propozycja autorskiej metody badawczej uwzglednia wykorzystanie czterech zrédet danych za-
prezentowanych na Ryc. 3.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy (SUIKZP) - stan na koniec 2020 r.

Baza Danych Obiektow Topograficznych (BDOT10k)
- stan na lata 2013 - 2020

Ewidencja Gruntow i Budynkow (EGiB)
- stan na koniec 2019 .

Dane statystyczne pochodzace z rejestru bazy PESEL,
przypisane do punktow adresowych - stan na koniec 2019 .

Ryc. 3. Wykaz Zrédet danych stuzacych do obliczenia bilansu i chtonnosci demograficznej terenéw mieszkaniowych

Zrédto: opracowanie wiasne

Kluczowym dla proponowanej metody bylo uwzglednienie dokumentu SUIKZP, zwlaszcza
czesei tekstowej oraz czgéci graficznej obejmujacej plansze z kierunkami przeznaczenia terendw.
W celu prowadzenia dalszych analiz niezbedne byto uzyskanie materiatu graficznego w formacie
wektorowym. W przypadku, gdy gmina dysponowala jedynie rastrowa wersja takiego opraco-
wania, konieczne byto przeprowadzenie wektoryzacji. Ze wzgledu na to, ze nie wszystkie gminy
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cztonkowskie GZM dysponowaly plansza kierunkéw przeznaczenia terenéw w postaci wektoro-
wej, dla kilkunastu jednostek samorzadowych wykonano procedurg przetwarzania plikéw do do-
celowego formatu. W efekcie uzyskano dane dla 41 gmin Metropolii, wedtug stanu obowiazy-
wania na koniec 2020 r.

Kolejnym Zrédlem danych byta Baza Danych Obiektéw Topograficznych w skali 1:10 000.
Od 2020 r. zas6b ten jest nieodptatny i dostepny do pobrania dla wszystkich zainteresowanych
ze strony internetowej GUGIK oraz poszczegdlnych wojewddzkich osrodkéw dokumentacji geo-
dezyjnej i kartograficznej. Jest to niezwykle istotne i przydatne, z perspektywy jednostek sa-
morzadowych, zrédto danych zawierajace szereg informacji o zagospodarowaniu przestrzennym
na poziomie lokalnym.

Podstawa prawna prowadzenia BDOT10k, na moment pozyskania danych do analizy, byto
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 listopada 2011 r. w spra-
wie bazy danych obiektéw topograficznych oraz bazy danych obiektéw ogélnogeograficznych,
a takze standardowych opracowaii kartograficznych, a w kontekscie tego opracowania szczegélne
znaczenie ma Zafgcznik nr 4 — Wytyczne dotyczace wprowadzania obiektéw do BDOT10k.

Informacje zawarte w bazie BDOT10k sg informacjami typu kartograficznego, natomiast
aktualizacja BDOT10k powinna nastgpowaé niezwlocznie po uzyskaniu zaktualizowanych da-
nych zrédtowych. W praktyce aktualno$¢ danych jest zréznicowana i posiada niejednolity roz-
ktad przestrzenny.

W opracowaniu wykorzystano dane BDOT10k pobrane dla obszaru wojewédztwa §la-
skiego udost¢pniane nieodptatnie przez Wojewddzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Katowicach (zwany dalej WODGIK), w formie plikéw GML dla poszcze-
gblnych powiatéw. Dane zostaly pobrane dnia 17 grudnia 2020 r., a ich stopiert aktualnosci,
w zaleznosci od obszaru, datowany byl na lata 2013-2020. Przestrzenne zréznicowanie w tym
zakresie obrazuje Ryc. 4.

Trzecim zrédlem danych byla Ewidencja Gruntéw i Budynkéw (EGiB), a konkretnie war-
stwa Uzytki gruntowe. Pomimo iz prowadzenie tej ewidencji wynika z przepiséw prawa, w nie-
ktérych przypadkach wystepuja problemy zwiazane z brakiem lub ograniczeniem zakresu da-
nych. Taka sytuacja dotyczyta gmin powiatu gliwickiego, dla ktérych w zasobach EGiB nie
wystepowala wskazana warstwa. Ponadto w przypadku Dabrowy Goérniczej pokrycie danymi
obejmowalo jedynie fragment miasta.

Podstawa prawna prowadzenia EGiB, na dzieri pozyskania danych do analizy, bylo Rozpo-
rzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw, a w kontekscie tego opracowania szczegélne znaczenia miaty
Zalacznik nr 1a — Specyfikacja pojeciowego modelu danych ewidencji gruntéw i budynkéw oraz
Zalacznik nr 6 — Zaliczanie gruntéw do poszczegdlnych uzytkéw gruntowych.

Dane EGiB aktualne na 2019 r. zostaly juz wczesniej pozyskane bezposrednio od starostw
powiatowych na potrzeby badari w ramach Projektu NewUrbPact — ,Nowy model urbanizacji
w Polsce...”.

Ostatnim Zrédlem byly dane statystyczne o liczbie 0s6b zameldowanych na pobyt staty po-
chodzace z rejestru bazy PESEL, ktére zostaly przypisane do punktéw adresowych. Dotyczyty
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Zrédo: opracowanie whasne na podstawie PRG oraz danych Wojewddzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Katowicach

one stanu na koniec 2019 r. Podobnie jak w przypadku danych EGiB, zostaly one juz wcze$-
niej pozyskane z Ministerstwa Cyfryzacji dla celéw badawczych zwiazanych z Projektem New-
UrbPact. Poniewaz PESEL wiaze si¢ z ograniczeniami zwigzanymi z niedoszacowaniem liczby
mieszkaficow, uzupetniajaco wykorzystano réwniez dane o liczbie ludnosci gromadzone w staty-
styce publicznej (BDL GUS), co zostalo szczegétowo oméwione w rozdziale 5.2.4.
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5.2.
5.2.1.

Kolejnym krokiem postgpowania byla selekcja danych. W przypadku SUIKZP na podstawie
czesci tekstowej dokonano klasyfikacji kierunkéw przeznaczenia terendéw. Wydzielone zostaty
4 kategorie terenéw mieszkaniowych. Nalezy zauwazy¢, iz w polskich badaniach dotyczacych
bilansowania terenéw mieszkaniowych przyjeto si¢ stosowanie dychotomicznego podziatu na te-
reny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (zob. rozdz. 3). Dychotomiczny
podziatl terenéw moze powodowaé jednak pewne trudnosci dla decydujacych o ich klasyfikacji
pracownikéw gmin. Staja oni czg¢sto przed nietatwym wyborem, ktéry powodowany jest ogdl-
noscig niektérych zapiséw SUIKZP. Niejednokrotnie zdarza sie tak, ze wystepujace przeznaczenia
terendéw wrecz uniemozliwiajg podziat wedtug wspomnianej wyzej struktury. Pojawia si¢ problem
z klasyfikacja poszczeg6lnych terenéw, ktére w SUIKZP przeznaczone s pod zabudowe zaréwno
wielorodzinna, jak i jednorodzinng lub po prostu pod zabudowe mieszkaniowa, bez precyzowa-
nia typu zabudowy. Wydzielenie kategorii posredniej pozwala unikna¢ lub zasadniczo zmniejszy¢
ryzyko nieprecyzyjnego dopasowania terenéw. Ponadto, jak w przypadku kazdego badania ankie-
towego, pojawia si¢ ryzyko pewnych bledéw w uzupetnianiu poszczegélnych rubryk. W przypad-
ku ustalenia twardych regulacji oraz korzystania z danych cyfrowych znaczaco niweluje si¢ ryzy-
ko wystgpowania bledéw. Takie podejscie uznano za stuszne w omawianej metodzie. W przyjetej

kategoryzacji przeznaczenia terenéw wskazano:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktdrych przyjeto oznaczenie MW,
2. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
dla ktérych przyjeto oznaczenie MNW,

&

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych przyjeto oznaczenie MN,
4. tereny zabudowy zagrodowej, dla ktérych przyjeto oznaczenie MR.

O przydzieleniu poszczegblnych przeznaczen terenéw ze studium do wskazanych kategorii
decydowat kazdorazowo opis funkeji. Nie brano pod uwagg jedynie symboli czy nazw przezna-
czenia zawartych w dokumentach sporzadzonych przez gminy, poniewaz charakteryzowaly sie
one bardzo duzym zréznicowaniem i niejednokrotnie mogly by¢ mylace.

Analiza tekstéw SUIKZP dla wszystkich gmin cztonkowskich GZM wskazata, iz pomimo
braku jednolitego podejscia w redakeji dokumentéw, w kazdym z nich okreslano podstawowy
charakter przeznaczenia terenéw. Z tego powodu opis funkeji uznano za gtéwne kryterium po-
zwalajace na dokonywanie agregacji terenéw mieszkaniowych do czterech wskazanych kategorii.
Nalezy zwréci¢ uwagg, iz wyboru dokonywano wyltacznie w oparciu o funkeje podstawows (do-
minujaca). W tekstach wskazywano réwniez funkeje uzupetniajaca lub dopuszczalng dla poszeze-
gblnych przeznaczen terenéw. Ze wzgledu na ich drugorzedny charakter oraz w celu zachowania
przejrzystych regut klasyfikacji, podjgto decyzje o nieuwzglednianiu tych funkcji.
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Ze wzgledu na brak jednolitego standardu opisu funkgji, ktére byly zréznicowane, chociaz
okreslaty ten sam typ terenéw, niezbedne byto przygotowanie zasad, ktére utatwialyby podejmo-
wanie decyzji w zakresie przypisywania ich do poszczeg6lnych grup. W efekcie dla kazdej z kate-
gorii przyjeto wytyczne pozwalajace na dokonanie podziatu, przy zachowaniu reguly roztacznosci
pomiedzy nimi. Zasady kategoryzacji wskazano na Ryc. 5.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wysokiej i sredniej intensywnosci

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
niskiej intensywnosci

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna niskiej intensywnosci

Zabudowa mieszkaniowa
jedno- lub wielorodzinna z ustugami

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
o charakterze zagrodowym i inne oznaczenia
wskazujace na wyodrebnienie tej kategorii

MR

Ryc. 5. Kryteria klasyfikacji terenéw na cztery kategorie wedtug opisu funkcji podstawowej dla przeznaczenia
terenéw w SUIKZP

Zrédlo: opracowanie wlasne

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) przejeto zalozenie, ze naleza
do tej kategorii wszystkie tereny, ktére jako podstawowe przeznaczenie wskazujg tereny zabudo-
wy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz takie, ktére wskazujg jako funkcje podstawowa tereny za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej inten-
sywnosci (MNW) przejeto zatozenie, ze naleza do tej kategorii wszystkie tereny, ktére jako
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podstawowe przeznaczenie wskazuja jednoczesnie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej niskiej intensywnosci oraz jednorodzinnej. Ponadto w ramach tej kategorii wzi¢to réwniez
pod uwage przeznaczenia terenéw o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) przejeto zatozenie, ze nalezg
do tej kategorii wszystkie tereny, ktére jako podstawowe przeznaczenie wskazujg tereny zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz takie, ktére wskazujg jako funkcje podstawows tereny za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej (MR) przejeto zatozenie, ze naleza do tej kategorii wszyst-
kie tereny, ktére w ramach przeznaczenia podstawowego posiadajg ustalenia dotyczace utrzyma-
nia charakteru rolniczego, badz rozwoju tej funkcji poprzez dopuszczenie zabudowy zagrodowej
i produkgji rolnej. Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, ze w przypadku, gdy w przeznaczeniu terenu
wskazywano jako pierwsza funkcj¢ podstawowsa zabudowe mieszkaniows jednorodzinna, a funk-
cje¢ zabudowy zagrodowej jako uzupelniajaca, klasyfikowano teren do grupy MN. Wskaza¢ nale-
zy rowniez na dwa miasta rdzenia — Katowice i Tychy, gdzie w studium, w kierunkach rozwoju
gminy wskazano obszary rolne, stanowigce jednocze$nie perspektywiczne rezerwy rozwojowe dla
funkcji mieszkaniowej czy mieszkaniowo-ustugowej.

BRAK JEDNOLITEGO PODEJSCIA —
ROZNICE W OZNACZENIACH PRZEZNACZENIA TERENOW

Redakcja dokumentdéw studium jest bardzo zréznicowana ze wzgledu na brak w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uregulowan dotyczacych symboli oznaczen terendw.

Tereny zabudowy mieszkaniowej:
jednorodzinnej oznaczone byty najczesciej symbolami: MN, MU, ale wystepowaty réwniez inne oznaczenia: MJ, MNU, UM,
UMC, UM, MUc, MUn, 26, 23, 22, 2, MC, MP, Xmf, UH czy Mk,
wielorodzinnej oznaczone byty najczesciej symbolem MW, natomiast stosowano réwniez inne symbole: S1, M2, SR, SM, UM,
MWU, MUw, CU, S, CH, 1, UC,
jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej intensywnosci oznaczano m.in. symbolami: M, M1, MM, MNU, UMC, UM, UMn, MU,
SR, MNT, MN2, MC, UK, MW.

Rozwiniecie powyzszych symboli przeznaczenia terenéw w SUIKZP zawiera Zatacznik nr 1- Kategoryzacja przeznaczenia tere-
-néw dla gmin GZM.

W przypadku terenéw ustugowych brano pod uwagg tylko te tereny, gdzie wskazywano jako
podstawowa funkcj¢ mieszkaniowa razem z ustugowa. W sytuacji, gdy tereny ustugowe stanowity
funkcje podstawowa, a tereny mieszkaniowe stanowily jedynie uzupelnienie, nie uwzgledniano
ich w dalszych analizach.

W Tab. 4 zaprezentowano przyktad klasyfikacji terenéw dla gminy Ruda Slaska. Z kolei pet-
ny wykaz przeprowadzonego grupowania przeznaczenia terendéw ze SUIKZP zawiera Zatacznik
1. Kategoryzacja przeznaczenia terenéw dla gmin GZM.

STRONA 29



#ZESZYTY METROPOLITALNE ROZDZIAL S

Tab. 4. Agregacja kierunkéw przeznaczenia terenéw ze SUIKZP na przyktadzie Rudy Slaskiej

Symbol

Kategorii Nazwa kategorii Zapis w SUiKZP Rudy Slaskiej
MW - tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe — zabudowa wielorodzinna
MW zabudowa mieszkaniowa wielo- ~ MWI - tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe - zabudowa wielorodzinna
rodzinna MWU - tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe - zabudowa wielorodzin-
na oraz ustugi centrotworcze
zabudowa mieszkaniowa jedno- . . L . ) .
. oo . S MM - tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe — zabudowa wielorodzinna
MNW rodzinna i wielorodzinna niskiej . )
. . i jednorodzinna
intensywnosci
MN fgg’;iz\ga mieszkaniowa jedno- MN - tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe - zabudowa jednorodzinna
MR zabudowa zagrodowa MR - tereny zabudowy zagrodowej i produkcji rolnej

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie SUIKZP miasta Ruda Slaska

Nastepnie na podstawie zZaproponowane;j klasyﬁkacji przeznaczenia terenéw, w oparciu o usta-
lenia SUIKZP dla kazdej gminy, wszystkie zidentyfikowane tereny zostaly wyodrebnione na po-
trzeby dalszych obliczen. Proces ten zostal wykonany na podstawie wektorowej wersji planszy kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Dzialanie to ilustruje przykiad na Ryc. 6.

5.2.2. Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k) — pokrycie

terenu zabudowa

W omawianej metodzie wykorzystano réwniez jeden z elementéw BDOT10k, jakim jest
klasa obiektéw topograficznych zabudowa o symbolu PTZB (pokrycie terenu zabudowa).
Stanowi ona jeden z elementéw sktadowych kategorii klas obiektéw topograficznych po-
krycie terenu. Pozostate klasy obiektéw w tej kategorii, ktérych nie uwzgledniono w dalszej
analizie, to: wody powierzchniowe; teren lesny i zadrzewiony; roslinno$¢ krzewiasta; uprawa
trwala; roslinno$¢ trawiasta i uprawa rolna; teren pod drogami kotowymi, szynowymi i lot-
niskowymi; grunt nieuzytkowany; plac, sktadowisko odpadéw; wyrobisko i zwatowisko; po-
zostaly teren niezabudowany. Pominigcie w dalszej analizie wskazanych klas obiektéw moz-
liwe byto ze wzgledu na ograniczenie obszaru badari do wskazanych w SUIKZP terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa.

Kategoria klas pokrycie terenu zostala zdefiniowana jako obszary najwazniejszych, po-
wierzchniowych elementédw sytuacyjnych terenu, rozréznialnych przede wszystkim na pod-
stawie ich zewngtrznego ogladu (cech fizjonomicznych), a nie petnionych przez nie funkgji.
Obicekty nalezace do tej klasy zachowuja wzgledem siebie relacje sasiedztwa i w sposéb ciagly
(kompletny) opisuja caly teren. Za obiekty pokrycia terenu uznaje si¢ spéjny fragment tere-
nu, ktéry z punkeu widzenia zadart BDOT 10k stanowi jednorodng powierzchni¢. Natomiast
klasa obiektéw zabudowa zdefiniowana zostata jako obszary zabudowane utworzone przez
budynki mieszkaniowe, przemystowe, magazynowe, produkcji rolniczej, itp. wraz z niewiel-
kimi terenami i urzadzeniami funkcjonalnie zwigzanymi z budynkami — jak podwérza, place,
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Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP
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Ryc. 6. Kategoryzacja kierunkéw przeznaczenia terenéw w SUIKZP na tle fragmentu SUiKZP Rudy Slaskiej
(wyrézniono jedynie tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa)

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie SUIKZP Rudy Slaskiej

dziedzifice, przejécia, przejazdy, przydomowe place gier i zabaw itp. (Rozporzadzenie BDO-
T10k). Takie definicje sprawiaja, ze metoda wydzielenia obszaréw zabudowy w BDOT 10k
jest zblizona do powszechnie stosowanej metodyki wydzielania obszaréw o odmiennych kie-
runkach rozwoju w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin. Minimalna powierzchnia wydzielanych terenéw w ramach PTZB wynosi 1000 m?. Te-
reny zabudowy luznej wyznaczane sa wowczas, gdy minimalna powierzchnia wynosi 2000 m?.

Niezabudowane dziatki wlaczane sg do terenéw sasiednich, jesli ich powierzchnia jest mniej-
sza niz 1000 m?2.
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W ramach klasy obiektéw zabudowa zawieraja si¢ obiekty reprezentujace 5 podstawowych
typéw zabudowy (Tab. 5). Sg to zabudowa wielorodzinna (PTZBO01), zabudowa jednorodzins
na (PTZBO02), zabudowa przemystowo-sktadowa (PTZB03), zabudowa handlowo-ustugowa
(PTZB04) oraz pozostata zabudowa (PTZB05).

Tab. 5. Klasyfikacja typéw zabudowy wg BDOT10k

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3

Nazwa kategorii Nazwa klasy

Kod Klas obiektow Kod obiektéw Kod Nazwa obiektu w BDOT10k
()
PTZBO1  zabudowa wielorodzinna
PTZB02  zabudowa jednorodzinna
PT pokrycie terenu PTZB zabudowa PTZB03  zabudowa przemystowo-sktadowa

PTZB04 zabudowa handlowo-ustugowa

PTZBO5 pozostata zabudowa

(-)

Zr6dto: opracowanie whasne na podstawie Vademecum uzytkownika... (2018).

Na Ryc. 7 zilustrowano na przyktadzie fragmentu Rudy Slaskiej stopieri pokrycia terenami
zainwestowanymi w oparciu o dane wyselekcjonowane z BDOT10k, na tle fragmentu planszy
kierunkéw przeznaczenia terenéw w SUIKZP.

STRONA 32



ol
WEZ IS5
RUDAISLAS KAS

Legenda

tereny zainwestowane w oparciu o dane wyselekcjonowane z BDOT10k,
na podstawie warstwy ,PTZB"

Ryc. 7. Pokrycie terenami zainwestowanymi w oparciu o dane BDOT10k na tle fragmentu rysunku SUIKZP
dla Rudy Slaskiej
Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie SUIKZP Rudy Slaskiej oraz BDOK10k

5.2.3.

W celu identyfikacji wszystkich terenéw zainwestowanych w badanych gminach wykorzystano
réwniez wybrane rodzaje uzytkéw gruntowych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw. Dane te do-
tyczyly wybranych grup gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych, a takze gruntéw rolnych.
Majac na uwadze uchwycenie sp6jnych komplekséw zagospodarowania terenu, uwzgledniono
réwniez tereny komunikacji. Jednocze$nie zdecydowano o nieuwzglednianiu terenéw o sym-
bolu ,,Bp”, obejmujacych zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, ktére
wskazuja jedynie na duze prawdopodobienstwo przeksztalced. Przyjeto zalozenie, ze za tereny
zainwestowane uznaje si¢ jedynie te, ktére posiadajg juz istniejace zagospodarowanie. Na pod-
stawie przeprowadzonej analizy zidentyfikowano, ze w EGiB prowadzonych przez niektére
osrodki powiatowe stosowano inne oznaczenia dla terenéw gruntéw rolnych zabudowanych, niz
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wynikatoby to z Rozporzadzenia z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie Ewidencji Gruntéw i Bu-
dynkéw. Zamiast symbolu ,Br” pojawialy si¢ oznaczenia, takie jak: B-R, B-£, B-PS czy BR-0.
Oznaczenia te zostaly réwniez uwzglednione w przyjetej metodologii. Szczegbtowe typy wybra-
nych obiektéw — ich symbole i nazwy — prezentuje Tab. 6.

Tab. 6. Klasyfikacja uzytkéw gruntowych w EGiB

Symbol Rodzaj uzytku gruntowego

B tereny mieszkaniowe

Ba tereny przemystowe

Bi tereny zabudowane inne

Bz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Br grunty rolne zabudowane

B-R, B-t, B-PS, BR-0 grunty rolne zabudowane

dr komunikacja

Ti tereny komunikacyjne inne

Uwagi: w przypadku powiatu gliwickiego i miasta na prawach powiatu — Dabrowy Gorniczej, dane o uzytkach gruntowych byly niepetne
lub wystgpowat ich brak.
Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych EGiB uzyskanych z wickszosci powiatéw znajdujacych sie, przynajmniej czgsciowo,

w granicach GZM

Klasyfikacja uzytkéw gruntowych w EGiB, w przeciwieristwie do danych PTZB z BDOT10k,
nie bazuje na minimalnych powierzchniach wydzielania. Wyjatek od tej zasady stanowig sady,
ale te nie s3 uwzgledniane w opisywanej metodzie. Powoduje to, ze metoda wydzielania uzytkéw
gruntowych w EGIB jest doktadniejsza i bardziej szczegétowa niz metoda wyznaczania obszaréw
w BDOT10k.

W omawianej metodzie dane z EGiB pochodzace z 2019 r. mialy przede wszystkim stuzy¢
aktualizacji danych z BDOT10k na tych obszarach, na ktérych baza BDOT10k pochodzi sprzed
2019 r. Dla gmin cztonkowskich GZM wchodzacych w sktad powiatu gliwickiego, czyli: Gie-
raltowice, Knuréw, Pilchowice, Pyskowice, Rudziniec, Sosnicowice, nie zidentyfikowano danych
o uzytkach gruntowych w EGiB. Jednocze$nie w odniesieniu do gminy Dabrowa Gérnicza war-
stwa ta byta nieckompletna. Zatem w przypadku powyzszych gmin w badaniu wykorzystano je-
dynie dane BDOT10k.

Na Ryc. 8 zilustrowano na przyktadzie Rudy Slaskiej pokrycie terenami zainwestowanymi

w oparciu o dane wyselekcjonowane z EGiB, na tle fragmentu planszy kierunkéw przeznaczenia
terenéw w SUIKZP.
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Legenda

. tereny zainwestowane w oparciu o dane wyselekcjonowane z EGIB,
na podstawie warstwy ,Uzytki gruntowe”

Ryc. 8. Pokrycie terenami zainwestowanymi w oparciu o dane EGiB na tle fragmentu SUiKZP Rudy Slaskiej

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych EGiB z m. Rudy Slaskiej oraz SUIKZP Rudy Slaskiej

5.2.4. Dane statystyczne pochodzace z rejestru bazy PESEL przypisane do punktéw
adresowych — osoby zameldowane na pobyt staly

Informacja o liczbie ludnosci jest gromadzona i publikowana w statystyce publicznej (GUS)
na poziomie gminy i regularnie aktualizowana. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz dane te liczone sa
metoda bilansowa, ktdra bazuje na wynikach spisu powszechnego ludnosci z 2011 r. i uwzgled-
nia dane o migracjach i ruchu naturalnym. W tym kontekscie nalezy zwréci¢ uwage na wyste-
powanie probleméw z niedoszacowaniem lub przeszacowaniem liczby ludnosci w odniesieniu
do postepujacych proceséw demograficznych. Dane te, ze wzgledu na stopied agregacji, nie sa
réwniez wystarczajaco precyzyjne, aby wskaza¢ liczbg os6b mieszkajacych na dowolnie wskaza-
nym fragmencie gminy, a kazda préba szacowania, nawet przy stusznych zatozeniach, nie pozwala
na dokladne wskazanie wielkosci populacji dla wydzielonych jednostek przestrzennych na terenie
gminy. Taki zaséb informacji zawiera natomiast ewidencja ludnosci prowadzona w Powszechnym
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Elektronicznym Systemie Ewidencji Ludnosci (PESEL). Gromadzone s w nim dane o osobach
zameldowanych na pobyt staly. Dane te sa przypisane do punktéw adresowych, dzigki czemu
umozliwiaja obliczenie liczby ludnosci na dowolnie wydzielonym fragmencie terenu (Ryc. 9).

e ST T ¥ S
IIEYTONS
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..r')t;. LTTTE l.tg‘
Y R S e
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Legenda

*  punkty adresowe z danymi statystycznymi pochodzacymi z rejestru bazy PESEL

Ryc. 9. Punkty adresowe wraz z przypisanymi danymi statystycznymi pochodzacymi z rejestru bazy PESEL
na tle fragmentu rysunku SUIKZP dla Rudy Slaskiej
Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie SUIKZP m. Ruda Slaska oraz PESEL.

Nalezy jednak zauwazy¢, iz dane o liczbie 0séb zameldowanych na pobyt staty nie s3 tozsa-
me z danymi GUS o liczbie ludno$ci. Wedtug danych GUS na obszarze gmin cztonkowskich
GZM w 2019 r. mieszkato 2 244 850 oséb, natomiast zameldowanych na pobyt staly bylo
2055 171, co stanowi réznice rzgdu 8%. Stopieri zgodnosci w tym zakresie wahat si¢ od 87%
w Bytomiu do 97% w gminie Bojszowy (Tab. 7). Jak wskazuje P. Sleszyriski (2018), PESEL
jest doktadniejszym Zrédtem informacji o liczbie ludnosci w skali lokalnej. Jednak staboscia
danych o zameldowaniach jest powszechne nieprzestrzeganie obowiazku meldunkowego, co
prowadzi do niedoszacowania rzeczywistej liczby mieszkaficéw (Sleszyriski 2013). Majac $wia-
domo$¢ wystepujacych probleméw z jakoscig danych, obliczenia z zakresu chtonnos$ci demo-
graficznej zostaly na ostatnim etapie przeliczone réwniez w odniesieniu do danych BDL GUS,
z uwzglednieniem wskazanego stopnia niedoszacowania danych.
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Tab. 7. Zestawienie danych o ludnosci wedtug PESEL i BDL GUS

Liczba mieszkancéw stale

Liczba mieszkaficow (wg

Nazwa gminy zameldowanych (wg PESEL GUS 2019) [os ] Stopier zgodnosci [%]
2019 r.)[os.]
1 Katowice 266 395 292 774 91
2 Sosnowiec 185877 199 974 93
3 Gliwice 164 035 178 603 92
4 Zabrze 153 475 172 360 89
é 5 Bytom 143 091 165 263 87
';v?' 6 Ruda Slaska 128 250 137 360 93
-“E’ 7 Tychy n9 161 127 590 93
5 8 Dabrowa Gérnicza 12109 19 373 94
'5 9 Chorzéw 96 755 107 807 90
10 Mystowice 67983 74 618 91
n Siemianowice Slaskie 61107 66 841 91
12 Piekary Slaskie 50 566 55030 92
13 Swietochtowice 45042 49 557 91
14 Tarnowskie Gory 56 643 61686 92
15 Bedzin 51182 56 354 91
16 Mikotéw 38185 41014 93
17 Knuréw 35566 3812 93
18 Czeladz 29 405 31405 9%
19 taziska Gérne 19988 22202 90
20 Bierun 18 630 19507 96
21 Pyskowice 16 499 18 429 90
22 Ledziny 15 652 16798 93
23 Radzionkow 15 624 16 873 93
24 Imielin 8688 9189 95
> 25 Wojkowice 8292 8942 93
% 26 Stawkoéw 6 468 6983 93
% 27 Siewierz 11595 12 417 93
N 28 Sosnicowice 8252 8909 93
E 29 Zbrostawice 14 666 16 261 920
© 30 Swierklaniec 1887 12 401 96
31 Gierattowice nell 12183 95
32 Bobrowniki 1353 12132 94
33 Psary 1348 12221 93
34 Pilchowice 1051 12013 92
35 Rudziniec 10 036 10 643 9%
36 Wyry 7976 8 409 95
37 Bojszowy 7 650 7 924 97
38 Mierzecice 7097 7 635 93
39 Chetm Slaski 5743 6358 90
40 Ozarowice 5544 5795 96
A Kobidr 4694 4905 96

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie PRG, PESEL oraz BDL GUS
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5 3. Identyfikacja stanu zainwestowania

Uzyskanie informacji o stanie zainwestowania mozliwe jest zaréwno w oparciu o wyselekcjono-
wane dane z baz EGiB, jak i BDOT10k. Pomimo, iz pozwalajg one na ilustracje¢ tych samych
zjawisk zachodzacych w przestrzeni, réznia si¢ sposobem wydzielania, poziomem szczegdtowosci,
a przede wszystkim aktualnoscia. Kazda z nich ma swoje walory i przewagi wzgledem drugiej, ale
réwniez stabe strony. Bazy te nie muszg jednak ze sobg konkurowa¢, a decyzja o wyborze jednej
z nich nie powinna by¢ przedmiotem dyskusji, poniewaz mozliwe jest uzyskanie efektu syner-
gii dzigki ich pofaczeniu. Zlaczenie wyselekcjonowanych warstw w procesie geoprzetwarzania
pozwala uzyska¢ wartos¢ dodang i wyeksponowaé mocne strony wskazanych zrédet, niwelujac
stabe. W ten sposdb czgsto unika si¢ problemu zwiazanego z nieuwzglednieniem nowych budyn-
kéw czy osiedli mieszkaniowych w jednej z baz danych (Tab. 8).

Tab. 8. Poréwnanie baz danych BDOT10k i EGiB

Baza danych obiektéw topograficznych Ewidencja Gruntéw i Budynkéw

Typ opracowania

kartograficzne geodezyjne
Skala

Skala: 1:10 000 1:500, 11 000, 1:2 000 lub 1:5 000
Zalety

Metoda wydzielania terendw zblizona stopniem generalizacji

do studium Aktualnos¢ danych (stan na 2019 rok)

Wady

Metoda wydzielania terendw bardziej szczegdtowa w stosunku

Rézna aktualnosé danych (od 2013 do 2020 r.) do charakteru studium

Wartos¢ dodana ze scalenia warstw

Dane bardziej aktualne
Bardziej precyzyjny obszar zainwestowania

Zrédto: opracowanie wiasne

W przeprowadzonej analizie dokonano identyfikacji istniejacego stanu zainwestowania po-
przez integracje wskazanych wezesniej elementéw z warstw uzytkéw gruntowych z EGiB (B,
Ba, Bi, Bz, Br, B-R/L/PS/0, dr, Ti) oraz pokrycia terenu zabudowa z BDOT10k (por. rys. 3
i 4). W przypadku gmin powiatu gliwickiego oraz Dabrowy Gérniczej, ze wzgledu na braki da-
nych w bazie EGIB, istniejacy stan zainwestowania zidentyfikowano jedynie w oparciu o dane
BDOT10k. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz jesli chodzi o aktualnos¢ danych przestrzennych dla
gmin obszaru GZM, to pochodza one z réznych okreséw. Schemat procesu przetwarzania da-
nych przedstawiono na Ryc. 10.
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Legenda

tereny zainwestowane w oparciu o dane wyselekcjonowane z BDOT10k,
na podstawie warstwy ,PTZB" (A)

[] tereny zainwestowane w oparciu o dane wyselekcjonowane z EGiB,
na podstawie warstwy ,Uzytki gruntowe” (B)

- tereny zainwestowane — tacznie (C)

Ryc. 10. Identyfikacja stanu zainwestowania na przyktadzie fragmentu miasta Ruda Slaska

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie SUIKZP m. Ruda Slaska, EGiB oraz BDOT10k
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5 .4. Identyfikacja zainwestowanych terenéw mieszkaniowych oraz rezerw terenéw
mieszkaniowych

Na potrzeby dalszych analiz w czwartym kroku postgpowania istniejace zainwestowanie w gminach

powiazano z granicami terenéw mieszkaniowych ze SUIKZP, w ramach wydzielonych wczesniej czte-

rech kategorii terendéw: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW), zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej (MN) oraz zabudowy zagrodowej (MR). W ten sposdb zidentyfikowano, w jakim stopniu

zagospodarowane s obszary gmin, ktére w SUIKZP zostaly przeznaczone pod funkeje mieszkanio-

wa, oraz jaka powierzchnig stanowig obszary dotychczas niezainwestowane (rezerwy terenéw pod za-

budowe mieszkaniowa). Proces przetwarzania danych zilustrowano na Ryc. 11, natomiast przestrzenP
ny rozktad terenéw zainwestowanych oraz rezerw terenéw mieszkaniowych na Ryc. 12.

5.5.  Obliczanie liczby ludnosci na zainwestowanych terenach mieszkaniowych

Wydzielone na weze$niejszym etapie zainwestowane tereny mieszkaniowe wraz z danymi ludnos-
ciowymi postuzyly nastgpnie do okreslenia rzeczywistej gestosci zaludnienia na obszarach o wy-
ksztatconej strukturze mieszkaniowej. Zaproponowany w tym celu wskaznik wyrazony w oso-
bach na hektar (dalej: 0s./ha), pokazuje relacje pomiedzy powierzchnig terenéw zainwestowanych
przeznaczonych w SUIKZP pod zabudowe mieszkaniows, a liczbg mieszkancéw zameldowanych
na pobyt staly na tych terenach wedtug PESEL za 2019 rok.

Zastosowanie w tym przypadku bardziej doglebnych analiz w oparciu o wskaznik os./ha
pozwolito lepiej i precyzyjniej zilustrowaé omawiane zagadnienie. Przyjmujac bowiem za punke
odniesienia przeznaczenia ze SUIKZP, dotyczace sfery mieszkaniowej jako podstawowego kierunku
rozwoju przestrzennego gmin (MW, MN'W, MN, MR)(zob. rozdz. 5.2), mozliwe bylo uchwycenie
znacznych réznic w gestosci zaludnienia poszczeg6lnych obszaréw badanych jednostek osadniczych
(Ryc. 22, Ryc. 23). Otrzymane wyniki $wiadcza dodatkowo o zasadnosci uwzglednienia kategorii
posredniej — MNW, biorac pod uwagg czgsto zréznicowany charakeer i intensywno$¢ zabudowy
na wybranych obszarach, co tez znajdowato swoje odzwierciedlenie w ustaleniach SUIKZP.

5 .6. Obliczanie chlonnos$ci demograficznej dla rezerw terenéw
mieszkaniowych

Na podstawie zidentyfikowanych powierzchni terenéw mieszkaniowych zainwestowanych, wska-
zano jednoczesnie pozostate tereny stanowigce rezerwy pod rozwdj tej funkcji. Zestawiajac wska-
zane dane z wyliczonymi indywidualnie dla kazdej gminy gestosciami zaludnienia na zainwesto-
wanych terenach mieszkaniowych, z podzialem na cztery kategorie (MW, MNW, MN, MR),
mozliwe bylo obliczenie chlonnosci demograficznej dla niezainwestowanych terenéw wskazanych
pod rozwdéj funkcji mieszkaniowe;.
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Legenda

Tereny przeznaczone pod zabudowe Tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa w SUIKZP (A) mieszkaniowa w SUIKZP (C)

. MW D MN B zzinwestowane

B MNw B MR || niezainwestowane (rezerwy)

(] Tereny zainwestowane - tacznie (B)

Ryc. 11. Zainwestowane tereny mieszkaniowe oraz rezerwy terenéw mieszkaniowych wedtug ustalert studium
na przyktadzie fragmentu miasta Ruda Slaska
Zrédto: opracowanie whasne na podstawie SUIKZP m. Ruda Slaska, EGiB oraz BDOT10k
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Nalezy podkresli¢, iz w tym podejsciu zatozono rozwdj struktury osadniczej w oparciu o stan
rzeczywisty, bez uwzglednienia zmiany standardéw mieszkaniowych.

Chionno$¢ demograficzng dla rezerw mieszkaniowych obliczano dla kazdej z gmin wedtug
nastepujacej procedury. Najpierw wskazywano faczna powierzchnie niezainwestowanych tere-
néw mieszkaniowych w podziale na cztery kategorie. Przyktadowo dla Rudy Slaskiej wydzie-
lono wszystkie 4 kategorie terenéw, tj. MN, MNW, MW i MR. Nast¢pnie obliczano iloczyn
powierzchni niezainwestowanych terenéw mieszkaniowych w ramach kazdej z kategorii oraz od-
powiedniego wskaznika liczby os./ha. Przykladowo dla Rudy Slaskiej wartosci gestosci zalud-
nienia wahaly si¢ w przedziale od blisko 200 os./ha w zabudowie wielorodzinnej do niespetna
10 os./ha w zabudowie zagrodowej. Uzyskana chlonno$¢ demograficzna na obszarach niezainwe-
stowanych stanowila sume czterech wskazanych kategorii, z czego najwigkszy przyrost dotyczyt
obszaréw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Majac na uwadze niedoszacowanie PESEL w zakresie liczby ludnosci (zob. rozdz. 5.2.4),
uzyskana warto$¢ chtonnosci demograficznej byla nastgpnie przeliczana przez wspélczynnik ko-
rygujacy, ktéry stanowit stosunek liczby ludnosci wedtug danych GUS do liczby mieszkaficéw
zameldowanych na pobyt staty. W Rudzie Slaskiej, wedtug danych GUS, w 2019 r. mieszkato
137 360 o0s6b, z kolei zameldowanych na pobyt staly, zgodnie z PESEL, bylo 128 250 oséb.
Oznacza to, ze stosunek liczby ludnosci wedtug danych GUS do liczby mieszkadcéw zamel-
dowanych na pobyt staly w tym przypadku wynosit 1,07. W efekcie chfonno$é¢ demograficzna
po uwzglednieniu wspélczynnika korygujacego dla wskazanej gminy wynosita 26 853 (Tab. 9).
Zestawiajac potencjalny przyrost populacji z liczba mieszkaficéw w 2019 r., w Rudzie Slaskiej
mogloby zamieszka¢ o 20% wigcej os6b.

Tab. 9. Procedura obliczania chtonnosci demograficznej na przyktadzie gminy Ruda Slaska

MW MNW MN MR
Procedura Parametry
D, D, D, D,
X Powierzchnia terendw niezainwestowanych [ha] 20 222 432 26
Y, Wskaznik os./ha 183 43 27 7
D=XY. Chionnos¢ demqgraflczna na terenach niezainwestowa- 2626 9 484 1764 197
o nych wg kategorii [0s.]

Z_ Di Chionnos¢ demograficzna na terenach niezainwestowa- 25072

i=1 nych - razem [0s.]

Wspdtczynnik korygujacy stanowiacy stosunek liczby lud-
K nosci wg danych GUS do liczby mieszkancéw zameldowa- 1,07
nych na pobyt staty [-]

Chtonnos¢ demograficzna na terenach niezainwestowanych
YiLiDi xK po uwzglednieniu stosunku liczby ludnosci wg danych GUS 26 853
do liczby mieszkancéw zameldowanych na pobyt staty [0s.]

Zrédlo: opracowanie wlasne

W ten sam sposéb obliczono chtonnos$¢ demograficzng dla pozostatych gmin GZM. Szcze-
gblowe wyniki obliczeri dla wszystkich gmin przedstawiono w rozdz. 7.
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6.1. Podaz terenéw mieszkaniowych w SUiKZP

Na podstawie przeprowadzonej analizy kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ze SUIKZP
zidentyfikowano powierzchnie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w podziale
na wskazane cztery kategorie przeznaczenia terenéw, zgodnie z procedura opisana w rozdz. 5.2.1.

Najwigksze powierzchnie terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe w wartosciach bez-
wzglednych wskazaty w SUIKZP trzy miasta: Katowice, Gliwice, i Dabrowa Gérnicza — byto to
ponad 3000 ha dla kazdego z nich (Ryc. 12). Z kolei najmniej takich terenéw wydzielity gminy
Kobiér, Swictochtowice, Wojkowice i Radzionkéw, gdzie powierzchnia terenéw mieszkaniowych
nie przekroczyla 500 ha. Najwigcej terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
wskazano w Sosnowcu (1302 ha), Katowicach (1178 ha) i Bytomiu (1034 ha). W przypadku
17 gmin nie wydzielono tego typu terenéw mieszkaniowych. Z kolei najwigcej terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) ziden-
tyfikowano na terenie gmin: Mikotéw (2289 ha), Katowice (1750 ha), Bobrowniki (1582 ha),
Sosnowiec (1426 ha) i Zabrze (1158 ha). Tej ostatniej kategorii nie wydzielono w 14 bada-
nych gminach. Kolejng z kategorii byta zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN). Na roz-
w6j mieszkalnictwa o takim charakterze najwiccej terenédw przeznaczyly: Dabrowa Goérnicza
(2410 ha), Zbrostawice (2043 ha), Gliwice (1953 ha) oraz Tarnowskie Géry (1920 ha). Takiej
kategorii nie wydzielono natomiast w 9 gminach. Najstabiej reprezentowang kategoria terenéw
mieszkaniowych byta zabudowa o charakterze zagrodowym (MR). Na terenie GZM wskaza-
no 9 takich gmin. Najwigksza powierzchni¢ na ten rodzaj zabudowy przeznaczyly Pilchowice
(360 ha) oraz Tychy (251 ha).

Biorac pod uwage udziat terenéw mieszkaniowych wskazanych w SUIKZP w stosunku
do powierzchni gminy wedtug stanu na koniec 2020 r. na terenie GZM, wskaznik wynosit $red-
nio 22%. Przestrzenny rozktad zjawiska przedstawiono na Ryc. 13.

Najwigkszy, wynoszacy 34%, udziat terenéw mieszkaniowych w stosunku do powierzchni
gminy posiadaly: Laziska Gérne, Zabrze, Radzionkéw i Bedzin. W przypadku gmin: So$nicowi-
ce, Rudziniec i Kobidr takich terenéw byto relatywnie najmniej. Wskaznik ten we wskazanych
gminach nie przekroczyt 10%.
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Ryc. 12. Powierzchnia terenéw mieszkaniowych wskazanych w SUIKZP z podzialem na wydzielone kategorie

przeznaczenia terendw

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie SUIKZP gmin

STRONA 44



#ZESZYTY METROPOLITALNE ROZDZIAL 6

/
.
\
\‘x.% - . "\_\\ ) 8 a’:-rwi\ nka. 1:--;::;-:_;_ —= I‘ CHiza m‘.‘;:;}___ g
I:.\\ -, m.\\ /_ ‘-'I o e ('-\'_ﬁ ‘\ 8
". > .Y R;;_r_b'ii_lfi!:'\'k ; i \\\__\
ol /2 i !
Rychiltvay "7 T, ) \ ]
Pl . [ l\-'_“l- 'J'\'r"-—- < }""“nm.i T L \
.rJ it. } p- .—r"r -: E\‘_'_" — ."" : et ‘b'\ J:
)¢ e | ~L_ \ ~__ 1:550 000
-"' Sk \ S P e o y
: Y - 7 — Lo
Legenda
[ rdzen miejski GZm Udziat terenéw mieszkaniowych w powierzchni gminy [%]
[] Gzm B wiecej niz 30,2 C ] 11,0-189
B 250302 | mnigj niz 11,0
B 190-259

Ryc. 13. Udzial terenéw mieszkaniowych wskazanych w SUIKZP w stosunku do powierzchni gminy wedtug
stanu na koniec 2020 r. [%)]

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie PRG oraz SUIKZP gmin

6.2. Stopien zainwestowania terenéw mieszkaniowych oraz wielkos¢
rezerw teren6w wedlug ustalen SUIKZP

Charakter proceséw urbanizacyjnych na obszarze GZM ilustruje Ryc. 14. Wskazuje ona na wys
stepowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w podziale na tereny zainwe-
stowane i niezainwestowane. Wyraznie widoczne sg rozlegte tereny wskazywane pod dalszy rozwoj
zabudowy mieszkaniowej, zwlaszcza na obszarze zewngtrznym GZM, w szczegdlnosei na terenie
gmin zlokalizowanych w pétnocno-wschodniej cz¢éci Metropolii oraz w gminie Zbrostawice.
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Ryc. 14. Tereny zainwestowane oraz rezerwy terendéw pod zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie SUIKZP gmin, BDOT10k oraz EGiB

Na obszarze GZM faczna powierzchnia zainwestowanych terenéw mieszkaniowych wynosita
30 356 ha. Relatywnie wyzszym stopniem wykorzystania terenéw wskazanych w SUIKZP pod
funkcje mieszkaniowa cechowaly si¢ miasta rdzeniowe Metropolii. O wysokim stopniu zurbani-
zowania tego obszaru stanowi fake, iz na terenie 13 jednostek samorzadowych znajdowato si¢ az
60% zabudowanych terenéw mieszkaniowych w stosunku do catego obszaru metropolitalnego.
Z kolei faczna powierzchnia rezerw terenéw na terenie GZM wynosita 24 669 ha (Tab. 10). Jest
to obszar poréwnywalny do facznej powierzchni miast wielkosci Katowic i Tychéw. Zdecydowa-
na wigkszos$¢ terenéw niezabudowanych (64%) znajdowata si¢ na obszarze zewnetrznym GZM.
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Tab. 10. Tereny zabudowane i rezerwy terenéw mieszkaniowych w SUIKZP na obszarze GZM

Powierzchnia terenéw zainwestowanych Powierzchnia terenéw niezainwestowanych
Obszar GZM
[ha] [%] LE) [%]
Obszar rdzenia 18 274 60 8777 36
Obszar zewnetrzny 12 082 40 15892 64
RAZEM 30 356 100 24669 100

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie SUIKZP gmin, BDOT10k, EGiB

Mierzac w wartosciach bezwzglednych, najwicksze powierzchnie rezerw terenéw mieszka-
niowych w stosunku do powierzchni terenéw mieszkaniowych wskazanych w SUIKZP posiada-
ty gminy: Dabrowa Gérnicza (1845 ha), Zbrostawice (1440 ha), Mikotéw (1217 ha) oraz Gli-
wice (1180 ha). Z kolei najmniej rezerw terenowych bylo w gminach: Swietochtowice (60 ha),
Chorzéw (124 ha) i Kobiér (128 ha). Srednia powierzchnia niezabudowanych terenéw miesz-
kaniowych wynosita 602 ha. Pomimo iz dane te bez odniesienia do innych czynnikéw relatywi-
zujacych nie daja pelnego obrazu zjawiska, to jednak warto zwréci¢ uwagg, ze rezerwy terendw
mieszkaniowych s obecne w kazdej z badanych gmin (Ryc. 15).

Wskaznikiem $wiadczacym o skali rezerw terenéw mieszkaniowych i pozwalajacym na po-
réwnywanie pomiedzy gminami jest powierzchnia rezerw terenéw mieszkaniowych w przelicze-
niu na 1000 mieszkaicéw (Ryc. 16). Najwyzsze wartosci wskaznika wystepowaly w gminach
wiejskich: Ozarowicach (178), Mierzgcicach (128), Bobrownikach (101) i Zbrostawicach (98).
Z kolei relatywnie najmniejsze powierzchnie rezerw terenowych wystepowaly w gminach sta-
nowiacych rdzedn GZM. W zadnym z miast na prawach powiatu wskaznik ten nie przekroczyt
20 ha na tys. 0séb. W przypadku Chorzowa, Swictochtowic, Bytomia, Siemianowic Slaskich,
Katowic i Sosnowca wskaznik ten wynosil mniej niz 5 ha na tys. oséb. Przekladajac ten wskaz-
nik na bardziej obrazowy, stosujac przeliczenie na metry kwadratowe przypadajace na jednego
mieszkarica, okazuje si¢, ze w przypadku gmin z obszaru zewngtrznego (np. Ozarowic i Mie-
rz¢eic), na jedng osobe przypadatoby srednio 1800 m? gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa.
Dla poréwnania w obszarze rdzenia na jedna osobg przypadatoby srednio mniej niz 200 m?.
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Ryc. 15. Powierzchnia rezerw terenéw mieszkaniowych wskazanych w SUIKZP z podzialem na wydzielone
kategorie przeznaczenia terenéw

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie SUIKZP gmin, BDOT10k oraz EGiB

STRONA 48



#ZESZYTY METROPOLITALNE ROZDZIAL 6

“  Lawigrcie

S \
Harzdw Siemuanowice
f o Slkie

.J’
~~_Sosnowiec A
A -

b v
r k\..]‘ L
A '
A Katowice M G
gk >

I\I\J"\_
(FTT T
7 't

N — e,
Rty g7
-

Veord e Tt S 1:550 000"
o Shyaki \ \ 3 '--._/.f' g ) i ."._,,
Legenda
rdzen miejski GZM Powierzchnia rezerw terenow mieszkaniowych na 1000
) wy
[] czm mieszkancow [ha/tys. os]
B wiecejniz67,9 L] 100-176
B 200679 | mniej niz 10,0

B 177399

Ryc. 16. Powierzchnia rezerw terenéw mieszkaniowych wskazanych w SUIKZP w hektarach na 1000 oséb

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie PRG, SUIKZP gmin, BDOT10k, EGiB oraz PESEL

Sredni wskaznik powierzchni rezerw terenéw w hektarach w przeliczeniu na 1000 oséb
w podziale na typy gmin (Ryc. 17) wskazal, ze relatywnie najwicksze rezerwy terenéw posiadaja
gminy wiejskie (72 ha/tys. 0s.) oraz gminy miejsko-wiejskie (61). Wskaznik ten jest znaczaco
nizszy w gminach miejskich (19). Natomiast w miastach tworzacych rdzen GZM wskaznik ten

jest dwunastokrotnie nizszy niz w gminach wiejskich (6).
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Ryc. 17. Powierzchnia rezerw terenéw mieszkaniowych wskazanych w SUIKZP w hektarach na 1000 oséb
wedlug stanu obowiazywania na koniec 2020 r.

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie PRG, SUIKZP gmin, BDOT10k, EGiB oraz PESEL

Biorac pod uwagge strukturg rezerw terenéw mieszkaniowych, uwzgledniajaca podziat
na wydzielone cztery kategorie przeznaczenia terenéw dla obszaru GZM (Ryc. 18), najwickszy
ich odsetek wystgpowal na obszarach wskazanych pod rozwdéj mieszkalnictwa jednorodzinnego
— MN (62%). W tej kategorii przeznaczenia wolne tereny wystepowaly w 31 gminach. Wysoki
byt udziat rezerw terenéw w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;
niskiej intensywnosci — MNW (32%). W tej grupie znalazto si¢ 27 gmin. Tym samym az 94%
wolnych terenéw dotyczyto obszaréw przeznaczonych pod mieszkalnictwo o relatywnie niskiej
intensywnosci, co $wiadczy o rozwoju przestrzennym o charakterze ekstensywnym. Zaledwie
3% niezabudowanych terenéw na obszarze GZM stanowila kategoria obejmujaca zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng — MW. Wolne tereny w ramach tej kategorii posiadato 21 gmin.
Z kolei udziat niezabudowanych terenéw zabudowy zagrodowej — MR — wynosit 3%. Takie
tereny posiadato 8 gmin.

Udziat terenéw niezainwestowanych wskazanych w SUIKZP pod zabudowe mieszkaniowa
byt wysoki zwlaszcza w gminach znajdujacych si¢ poza obszarem rdzenia (Ryc. 19). Najwick-
szy odsetek niezagospodarowanych terenéw mieszkaniowych posiadaly gminy wiejskie zloka-
lizowane w péinocnej czgéci obszaru metropolitalnego: Ozarowice (76%), Mierzecice (71%),
Bobrowniki (71%), Zbrostawice (70%). Wsréd miast tworzacych rdzelt miejski GZM jedy-
nie w przypadku Dabrowy Goérniczej do zainwestowania pozostata wigcej niz potowa terendéw
mieszkaniowych (56%).
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Ryc. 18. Struktura rezerw terenéw mieszkaniowych wskazanych w SUIKZP z podzialem na wydzielone kategorie
Zrédto: opracowanie whasne na podstawie SUIKZP gmin, BDOT10k oraz EGiB

Stosunkowo najmniej wolnych terenéw pod rozw6j mieszkalnictwa posiadaly miasta rdzenia
polozone w centralnej i wschodniej czgsci: Chorzéw (15%), Swietochtowice (15%), Katowice
(22%), Bytom (23%), Sosnowiec (23%), Siemianowice Slaskie (26%), Zabrze (29%).

Analizujac kolejno udziat wolnych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa nale-
zy zauwazy¢ duze zréznicowanie pod wzgledem wielkosci rezerw mieszkaniowych w poszczegélnych
kategoriach przeznaczenia terenéw. W przypadku rezerw terendéw wskazanych pod zabudowe jed-
norodzinng (MN) mozliwe jest zwigkszenie stopnia zainwestowania srednio o ponad potowe (54%)
w 32 gminach posiadajacych taki rodzaj przeznaczenia. Nieco mniejszy udziat wolnych terenéw zi-
dentyfikowano w ramach kategorii MNW, kt6ra wystepowata w 27 gminach — $rednio wynosit on
44%. Zdecydowanie najmniejsze mozliwosci rozwoju zabudowy cechowaly tereny MW. Przecigtnie
rezerwy terenéw w ramach tej kategorii wynosity 10% i dotyczyly 22 gmin. W tej grupie znalazly si¢
wszystkie miasta tworzace obszar rdzeniowy. Najwigkszy udziat wolnych terenéw (Srednio 78%) wy-
stgpowal jednak w ramach terenéw sklasyfikowanych jako tereny zabudowy zagrodowej (MR), lecz
dotyczyt wylacznie 8 gmin. W tej grupie znalazly si¢ dwie gminy z obszaru rdzenia, ktére w ramach
podstawowych kierunkéw rozwoju wskazaly obszary rolne, okreslajac je jednoczesnie jako perspek-
tywiczne rezerwy rozwojowe na cele zabudowy mieszkaniowej czy mieszkaniowo-ustugowej. Rozktad
przestrzenny terenéw niezainwestowanych zilustrowano na Ryc. 20.
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Ryc. 19. Udzial rezerw terenéw mieszkaniowych w powierzchni ogétem terenéw mieszkaniowych wskazanych

w SUIKZP
Zrédto: opracowanie whasne na podstawie SUIKZP gmin, BDOT10k oraz EGiB
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Ryc. 20. Udzial rezerw terenéw w powierzchni terenéw mieszkaniowych wskazanych w SUIKZP z podzialem
na wydzielone kategorie

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie SUIKZP gmin, BDOT10k oraz EGiB
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7 ‘ Chtonnos¢ demograficzna
na obszarze GZM

7.1. Gestoé¢ zaludnienia na zainwestowanych terenach mieszkaniowych

Identyfikacja zainwestowanych terenéw mieszkaniowych, wraz z przypisanymi do punktéw adre-
sowych danymi o liczbie 0s6b stale zameldowanych, pozwala na obliczanie wskaznikéw rzeczywi-
stej gestosci zaludnienia w gminach. Biorac pod uwage gestos¢ zaludnienia na zainwestowanych
terenach mieszkaniowych mozna zauwazy¢, ze obszar rdzenia miejskiego GZM charakteryzowat
si¢ znacznie wyzszymi warto$ciami wskaznika liczby os6b na hektar, anizeli mialo to miejsce
w przypadku gmin potozonych w obszarze zewnetrznym GZM (Ryc. 21).

Sposréd 13 miast na prawach powiatu tworzacych rdzen miejski GZM najwicksza gestos¢ za-
ludnienia, tj. powyzej 90 os./ha, posiadaly: Swictochtowice (126), Chorzéw (119) Siemianowice
Slaskie (109), Bytom (97) i Tychy (96), co zwiazane jest z silnym zurbanizowaniem w obrebie tych
jednostek osadniczych. Na pozostatym obszarze rdzenia miejskiego GZM omawiany wskaznik
przyjmowat warto$ci od 65 do 90 os./ha, oprécz Mystowic (54). Z kolei analizujac wskaznik licz-
by 0séb na hektar dla 28 gmin potozonych w otoczeniu rdzenia miejskiego GZM, nalezy wyréi-
ni¢ trzy gminy miejskie: Knuréw, Czeladz i Pyskowice, ktére posiadaty ponadprzeci¢tne wartosci
w analizowanej grupie, tj. odpowiednio 105, 84 i 74 os./ha. Wsr6d pozostatych gmin miejskich
relatywnie wysoki wskaznik — w granicach 41 — 65 os/ha — posiadaty ponadto Radzionkéw (65),
Bedzin (61), Tarnowskie Géry (48) i Laziska Gérne (47). W innych gminach miejskich wskaznik
ten wynosit od 24 os/ha w Imielinie do 37 os./ha w Wojkowicach. W przypadku gmin wiejskich
warto$¢ analizowanego wskaznika wynosita $rednio 23 os./ha i nie przekraczata 30 os/ha.

Zastosowanie w tym przypadku bardziej doglebnych analiz pozwolilo lepiej i precyzyjniej zi-
lustrowa¢ omawiane zagadnienie. Przyjmujac bowiem za punkt odniesienia gtéwne przeznaczenia
w SUIKZP dotyczace sfery mieszkaniowej jako podstawowego kierunku rozwoju przestrzennego
gmin (MW, MNW, MN, MR), mozliwe bylo uchwycenie znaczacych réznic w gestosci zalud-
nienia poszczegdlnych obszaréw badanych jednostek osadniczych (Ryc. 22, Ryc. 23). Otrzymaz
ne wyniki $wiadczg dodatkowo o zasadnosci uwzglednienia kategorii posredniej — MN'W, biorac
pod uwage czgsto zréznicowany charakter i intensywno$¢ zabudowy na wybranych obszarach,
co tez znajdowato swoje odzwierciedlenie w podstawowych dokumentach planistycznych gmin.
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Ryc. 21. Ggesto$¢ zaludnienia na zainwestowanych terenach mieszkaniowych

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie SUIKZP gmin, BDOT10k, EGiB oraz PESEL

W ujeciu ogdlnym zarysowat si¢ wyrazny podzial pod wzgledem wielkosci analizowanego
wskaznika w zaleznosci od rozpatrywanej kategorii terenu mieszkaniowego wg SUIKZP. Przecigt-
ne warto$ci dla obszaru GZM wyniosty odpowiednio: 153 os/ha — dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), 47 os/ha — dla zabudowy mieszanej(MNW), 26 os/ha — dla zabudowy
jednorodzinnej (MN) i 21 os/ha — dla zabudowy zagrodowej (MR). Nalezy jednak zaznaczy¢, ze
w przypadku ostatniej z wyzej wymienionych kategorii przeznaczenia terenéw obliczony wskaz-
nik os./ha oscylowalby na poziomie ok. 11 os./ha, gdyby wyodrebnic z terenéw sklasyfikowanych
jako MR, dopuszczajacych w ramach ustalen szczegétowych realizacje innych funkcji mieszka-

niowych, wyltacznie obszary z zabudowg zagrodowa.
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Ryc. 22. Gesto$¢ zaludnienia na zainwestowanych terenach mieszkaniowych w podziale na wydzielone katego-
rie przeznaczenia terendow

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie SUIKZP gmin, BDOT10k, EGiB oraz PESEL

Tereny MW zidentyfikowano w 24 gminach. W kazdej z nich zainwestowanych bylo nie
mniej niz 42 % wydzielonych terenéw. Takie tereny wystgpowaly we wszystkich miastach rdze-
nia, w o$miu innych gminach miejskich oraz w trzech gminach wiejskich. W pigciu gminach
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wskaznik gestosci zaludnienia przekroczyt 200 os./ha. Byly to: Knuréw (279), Pyskowice (261),
Dabrowa Gérnicza (253), Tychy (223) oraz Stawkéw (216). Jedynym przypadkiem, w ktdérym
wskaznik byl nizszy od 100 os./ha, byta gmina Wyry (69).

Tereny MNW zidentyfikowano w 27 gminach. Wyst¢gpowaly one w niemal wszystkich mia-
stach rdzenia, za wyjatkiem Tychéw, w o§miu innych gminach miejskich, szesciu gminach wiej-
skich i jednej miejsko-wiejskiej (Sosnicowice). W czterech gminach wskaznik ten przekroczyt
90 os./ha. Byly to: Chorzéw (117), Radzionkéw (93), Dabrowa Gérnicza (91). W o$miu przy-
padkach wskaznik byt nizszy niz 25 os./ha. Taka sytuacja miata miejsce w gminach: Sos$nicowice,
Mystowice, Bytom, Bobrowniki, Rudziniec, Mikotéw, Kobiér i Psary. Nalezy zwrdci¢ uwage, iz
w przypadku dwéch ostatnich gmin, w ktérych gestos¢ zaludnienia przyjmowata warto$¢ poni-
zej 10 os./ha, wskaznik zostal wyliczony na podstawie istniejacego zainwestowania, ktéry w tych
przypadkach byt zdecydowanie nizszy niz w innych jednostkach. Stopied zainwestowania tere-
néw MNW w gminie Psary wynosit 12%, a w gminie Kobiér 10%. Podobny przypadek dotyczyt
gminy Knuréw, w ktdrej wskaznik wyliczono w oparciu o zainwestowane tereny MNW, o udzia-
le 6%. W pozostalych przypadkach stopiel zainwestowania wynosilt co najmniej 27%, a naj-
czgéciej przekraczat 50%. Na podstawie przeprowadzonej analizy dla gmin z relatywnie niskim
stopniem zainwestowania w ramach poszczegdlnych kategorii, uznano, iz miarodajny wskaznik
osiagany jest po przekroczeniu ok. 20% zainwestowania. W sytuacji, w ktérej stopien zainwesto-
wania byt nizszy, zdarzaly si¢ przypadki, w ktérych wigkszos¢ zagospodarowanego terenu stano-
wit uktad drogowy przygotowany pod obstuge komunikacyjng wyksztatconej jeszcze w niewiel-
kim zakresie zabudowy mieszkaniowe;j.

Tereny MN zidentyfikowano w 32 gminach. Stopie zainwestowania w ramach wskazanej
kategorii wynosit nie mniej niz 25% w niemal kazdej jednostce. Wyjatkiem byla gmina Bobrow-
niki, w ktérej zainwestowano jedynie 3% z mozliwych do wykorzystania terenéw. Tereny wska-
zane pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wystgpowaly w trzech miastach
rdzenia, w czterech innych gminach miejskich oraz w dwéch gminach wiejskich. W trzech gmi-
nach wskaznik gestosci zaludnienia przekroczyt 40 os./ha. Byly to nastgpujace gminy: Chorzéw
(50), Pyskowice (48) i Radzionkéw (47). W pigciu gminach wskaznik byt nizszy niz 20 os./ha.
Dotyczylo to gmin: Sosnicowice (18), Siewierz (18), Mierzgcice (18), Ozarowice (16) oraz Bo-
browniki (8). W ostatnim przypadku wartos$¢ ta nie moze zosta¢ uznana za w petni miarodajna
ze wzgledu na wskazany wezesniej niski stopieri zainwestowania.

Tereny MR zidentyfikowano w 8 gminach. Byly to cztery gminy wiejskie, jedna miejsko-
-wiejska (So$nicowice), cztery miasta na prawach powiatu oraz jedna gmina miejsko-wiejska. Na-
lezy jednak zaznaczy¢, iz stopien zainwestowania w ramach omawianej kategorii byt stosunkowo
niski. Zdecydowana wigkszo$¢ terenéw wskazanych pod zabudowe zagrodows stanowita obszary
weciaz niezagospodarowane, jedynie w przypadku czterech gmin udziat zainwestowanych terenéw
przekroczyt 20%. Wartos¢ wskaznika os./ha znajdowata si¢ w przedziale od 5 do 23 os./ha. Naj-
wyzsza warto$¢ osiggnigto w gminie Pilchowice.
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Ryc. 23. Ggsto$¢ zaludnienia na zainwestowanych terenach mieszkaniowych w podziale na wydzielone kategorie

przeznaczenia terenéw

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie SUIKZP gmin, BDOT10k, EGiB oraz PESEL

STRONA 58



#ZESZYTY METROPOLITALNE ROZDZIAL 7

7.2. Potencjalny przyrost ludnosci na terenach niezainwestowanych

Na podstawie zidentyfikowanych powierzchni istniejacych terenéw mieszkaniowych oraz liczby
0s6b je zamieszkujacych, mozliwe byto obliczenie potencjalnej chtonnosci demograficznej dla re-
zerw terenéw. Analiza wykazata wystepowanie nadpodazy terenéw mieszkaniowych ze SU-
iKZP. Eacznie na terenie GZM mogloby zamieszkaé dodatkowo 868 tys. 0séb, co stanowitoby
przyrost 0 39% w stosunku do liczby mieszkaricéw na koniec 2019 roku. Istniejace rezerwy te-
renéw pozwolityby na zwigkszenie liczby ludnosci w miastach na prawach powiatu $rednio
0 25%. W pozostatych gminach w obszarze zewnetrznym podaz wolnych terenéw umozliwitaby
niemalze podwojenie liczby mieszkancédw (przyrost srednio o 88%). Zjawisko to nasilone jest

zwlaszcza w gminach wiejskich (Ryc. 24).
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Ryc. 24. Potencjalny przyrost liczby ludnosci ogétem w gminach GZM w odniesieniu do rezerw terenéw
mieszkaniowych wg stanu ludnosci na koniec 2019 roku

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie PRG, SUIKZP gmin, BDOT10k, EGiB oraz PESEL
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W przypadku gminy Ozarowice odnotowano najwickszy mozliwy wzrost ludnosci wyno-
szacy 290%. Ponadto w przypadku gmin: Mierzecice, Bobrowniki, Zbrostawice przekraczal on
200%. Tylko w tych czterech gminach, w ktérych w 2019 r. zameldowanych tacznie na pobyt
staly bylo niespelna 40 tys. oséb, przy pelnym zainwestowaniu i istniejacych wskaznikach ge-
stosci zaludnienia, mogloby zamieszka¢ prawie 140 tys. os6b. Wedlug stanu na 2019 r. niemal
w kazdej gminie wiejskiej potencjalny przyrost ludnosci wynikajacy z podazy wolnych terenéw
mieszkaniowych wynosit ponad 50% liczby mieszkadcéw. Wyjatkiem byta gmina Kobidr, gdzie
bylo to 47%. Jedyna gming, na obszarze ktdrej rezerwy terenéw pod zabudowe mieszkaniows
byly na tyle niskie, ze przy istniejacych wskaznikach gestosci zaludnienia, przyrost ludnosci nie
przekroczytby 10% byly Siemianowice Slaskie. Wsréd miast tworzacych rdzedi miejski GZM,
jedynie w Dabrowie Gérniczej podaz gruntéw pod funkcje mieszkaniowa pozwolitaby na zwigk-
szenie populacji o wigcej niz potowe. W tym przypadku przyrost ludnosci wynidstby 89%.

Rozkladajac potencjalny przyrost liczby ludnosci na terenie GZM na cztery kategorie prze-
znaczenia terenéw na podstawie SUIKZP oraz wyrdzniajac tereny rdzenia miejskiego i obszaru
zewngtrznego, zdecydowanie najwigcej oséb, bo niemal ¢wier¢ miliona, mogloby zamieszkaé
na terenach wskazanych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng w gminach otaczaja-
cych miasta na prawach powiatu (Ryc. 25). W miastach rdzenia chlonno$¢ demograficzna res
zerw mieszkaniowych, w ramach poszczegdlnych kategorii przeznaczenia terenéw mieszkanio-
wych, byla na zblizonym poziomie (za wyjatkiem zabudowy zagrodowej) i oscylowata pomiedzy
128 a 134 tys. os6b. W przypadku pozostatych gmin potencjalne przyrosty ludnosci cechowaly
si¢ duzym zréznicowaniem wraz ze zmniejszaniem si¢ intensywnosci zabudowy. Na terenach
wskazanych pod mieszkalnictwo wielorodzinne (MW) zamieszka¢ mogtoby dodatkowo jedy-
nie ok. 11 tys. os6b, natomiast na terenach zabudowy mieszkaniowej mieszanej (MNW) trzy-
nascie razy wigcej, bo ok. 145 tys. oséb. Najwickszy potencjat rozwoju obejmowat wskazane
wezesniej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), gdzie moglyby zamieszka¢
242 tys. oséb. Z kolei na terenach zabudowy zagrodowej mogloby zamieszka¢ dodatkowo tacz-
nie nieco powyzej 10 tys. 0s6b.
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Ryc. 25. Potencjalna chlonno$¢ demograficzna rezerw terenéw mieszkaniowych w podziale na wydzielone typy
obszaréw i kategorie przeznaczenia terenéw

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie SUIKZP gmin, BDOT10k, EGiB oraz PESEL

Kierunek prowadzenia polityki przestrzennej w kontekscie chtonnosci demograficznej w ba-
danych gminach obrazuje struktura potencjalnego przyrostu ludnosci w stosunku do 2019 r.
(Ryc. 26). Najwickszy udzial cechuje tereny zabudowy jednorodzinnej (46%) a w drugiej kou
lejnosci tereny zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (35%). Zdecy-
dowanie mniejszy udziat dotyczy zabudowy wielorodzinnej (17%) i zagrodowej (1%). W przy-
padku rdzenia mozna zaobserwowa¢ réwnomierny rozktad w strukturze potencjalnego przyrostu
liczby ludnosci. Z kolei w pozostatych gminach chtonno$¢ demograficzna skupia si¢ w ramach
dwoch kategorii: MN (60%) i MNW (36%). Rozwdj mieszkalnictwa, zwlaszcza na obszarze ze-
wnetrznym GZM, mozna ocenic jako ekstensywny.
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Ryc. 26. Potencjalny przyrost liczby ludnosci w relacji do stanu ludnosci na koniec 2019 r. w podziale na wy-
dzielone typy obszaréw i kategorie przeznaczenia terendéw

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie PRG, SUIKZP gmin, BDOT10k, EGiB oraz PESEL

STRONA 62



‘ Synteza wynikow

Powierzchnia rezerw terenéw mieszkaniowych w 41 gminach wchodzacych w sktad GZM wy-
nosifa tacznie 247 km?. Miasto o takiej powierzchni bytoby dziewiatym co do wielkosci w Pol-
sce i niewiele ustgpowaloby Poznaniowi. Jednoczesnie niemal 94% tych terenéw znajdowato sie
w obszarach wskazanych pod rozwéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j
niskiej intensywnosci, wskazujac na ekstensywny kierunek zagospodarowania tego obszaru.

W wyniku przeprowadzonych analiz obliczono, iz stopien zajetosci terenéw mieszkanio-
wych wydzielonych w SUIKZP na obszarze GZM wynosit 55%. Przy petnym wykorzystaniu
dostgpnych terenéw mieszkaniowych mozna byloby wiec niemal podwoi¢ powierzchnie terenéw

o funkgji mieszkaniowej (Ryc. 27).
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Ryc. 27. Udzial rezerw terendéw w powierzchni ogétem terenéw mieszkaniowych wskazanych w SUIKZP z po-
dzialem na wydzielone typy obszaréw i kategorie przeznaczenia terenéw

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie SUIKZP gmin, BDOT10k oraz EGiB
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Jednoczesnie, biorac pod uwage wystgpowanie czterech kategorii terenéw mieszkaniowych
réznigeych si¢ gestoscia zaludnienia oraz wielko$cig rezerw terendw, chtonno$¢ demograficzna
niezainwestowanych terenéw mieszkaniowych na obszarze GZM, wyliczona wedtug obliczone-
go wskaznika os./ha (por. tabela 2), pozwolitaby na wzrost liczby mieszkaricéw o 39%. To z jed-
nej strony oznacza, iz na obszarze GZM mogtoby zamieszka¢ dodatkowo 872 tys. mieszkancéw.
Z drugiej strony, gdyby rezerwy terenéw zostaly zainwestowane z takq sama intensywnoscia, jak
w wyksztatconym ukladzie metropolitalnym, przyrost ten mégtby by¢ co najmniej dwukrotnie
wyzszy. Powodem, dla ktérego pomimo wskazania rozleglych rezerw terenéw mieszkaniowych
w GZM, przyrost liczby ludnodci jest relatywnie nizszy, jest kierunek rozwoju przestrzennego
gmin cztonkowskich GZM, oparty na obnizaniu intensywnosci zabudowy i jej rozpraszaniu, co
widoczne jest w wigkszym stopniu w obszarze zewngtrznym niz w rdzeniu miejskim.

Miasta rdzenia miejskiego cechowaly si¢ Srednio wyzszym stopniem zajgtosci terendéw miesz-
kaniowych (68%) niz gminy tworzace obszar zewnetrzny (43%). Z powodu bardzo wysokiego
stopnia wykorzystania terenéw wskazanych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (MW),
siegajacego w calym GZM prawie 90%, potencjal rozwoju zabudowy w ramach tej kategorii
na obszarze GZM jest najbardziej ograniczony zaréwno w miastach tworzacych rdzen miejski,
jak i w obszarze zewngtrznym. Stosunkowo najwigkszy potencjal rozwojowy wykazano w ramach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ze wzgledu na wysoki udziat niezainwestowanych tere-
néw (54%), ktdre pokrywaty 62% powierzchni rezerw mieszkaniowych ogétem. Wickszy udziat
wolnych terenéw znajdowat si¢ tylko w ramach zabudowy zagrodowej (76%), jednak obszaréw
tych byto relatywnie mato, stanowily one jedynie 3% powierzchni wszystkich rezerw mieszkanio-
wych w GZM. Wysoki udzial niezainwestowanych terenéw mieszkaniowych wyst¢powat réwniez
w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW) — wynosit on 44% ogétem. Rezerwy terenéw w ramach tej kategorii obejmowaty 32%
powierzchni rezerw mieszkaniowych ogétem.
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Tab. 11. Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla GZM (41 gmin)

Kategoria MW MNW MN MR Ogélem

Powierzchnia terendw mieszkaniowych w SUIKZP [ha] 8144 17 974 28 010 897 55025
Rdzen miejski GZM 7 402 8722 10539 388 27 051
Obszar zewnetrzny 742 9252 17 471 509 27974
Powierzchnia zainwestowanych terenéw mieszkaniowych [ha] 7 325 10 044 12770 218 30 356
Rdzen miejski GZM 6 649 5936 5667 23 18 274
Obszar zewnetrzny 676 4108 7103 195 12 082
Powierzchnia rezerw terenéw mieszkaniowych [ha] 819 7930 15 241 679 24 669
Rdzen miejski GZM 753 2786 4872 365 8777
Obszar zewnetrzny 66 5144 10 368 314 15892

Udziat powierzchni zainwestowanych terenéw w powierzchni ogolnej

—— 90 56 46 24 55
Rdzen miejski GZM 90 68 54 6 68
Obszar zewnetrzny 91 44 41 38 43

Udziat powierzchni rezerw terenéw w powierzchni ogdlnej terenow [%] 10 44 54 76 45
Rdzen miejski GZM 10 32 46 9% 32
Obszar zewnetrzny 9 56 59 62 57

Gestosc zaludnienia [ha/os)] 153 47 26 21 64
Rdzen miejski GZM 151 56 27 n 82
Obszar zewnetrzny 174 34 25 22 36

Chtonnos¢ demograficzna rezerw terenéw wg PESEL [os.] 139791 279754 372121 10 506 802171
Rdzen miejski GZM 128646 134995 129629 4477 397747
Obszar zewnetrzny N145 144759 242 492 6028 404 424

Chtonnos¢ demograficzna rezerw terenéw wg GUS [os.] X X X X 868 331
Rdzen miejski GZM X X X X 433133
Obszar zewnetrzny X X X X 435198

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosunku do 2019 r. [%)] X X X X 39
Rdzen miejski GZM X X X X 25
Obszar zewnetrzny X X X X 88

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie PRG, SUIKZP gmin, BDOT10k, EGiB, PESEL oraz BDL GUS
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1.

Wnioski

Problem nadpodazy terenéw mieszkaniowych wystepuje w wigkszosci gmin GZM. Lacz-
na powierzchnia terenéw mieszkaniowych w obowiazujacych SUIKZP wynosita ponad
55 tys. ha. Docelowo zagospodarowanie rezerw terenéw mieszkaniowych pozwolitoby
niemal na podwojenie istniejacej zabudowy. Ich wielko$¢ oszacowano na blisko 25 tys.
ha, tj. 45 % powierzchni ogétem terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
Tym samym, zakladajac petne wykorzystanie istniejacych rezerw terenéw mieszkanio-
wych, potencjalny przyrost liczby ludnosci mégtby wynies¢ az 39 %, co dawatoby moz-
liwo$¢ zamieszkania na obszarze GZM dla ok. 870 tys. os6b.

Biorac pod uwage rozwéj terenéw wskazanych do petnienia funkcji mieszkanio-
wej na obszarze GZM, wigkszym potencjalem do zainwestowania cechuje si¢ ob-
szar zewnetrzny niz rdzei miejski. W obszarze zewngtrznym tereny rezerw miesz-
kaniowych stanowia 57% wszystkich terenéw mieszkaniowych, z kolei w obszarze
rdzenia miejskiego rezerwy mieszkaniowe stanowig 32%. Laczna powierzchnia re-
zerw mieszkaniowych w obszarze zewngtrznym zajmowata wigkszy obszar (15,9 tys.
ha) niz powierzchnia obecnie zainwestowanych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
(12,1 tys. ha). Oznacza to, ze gminy te zatozyty w SUIKZP zwigkszenie powierzchni
terenéw zabudowy mieszkaniowej o 128%. W przypadku miast na prawach powiatu
powierzchnia zainwestowanych terenéw mieszkaniowych wynosita 18,3 tys. ha, z ko-
lei w przypadku rezerw terenéw mieszkaniowych bylo to 8,8 tys. ha, co przektadato
si¢ na znacznie mniejszy przyrost wynoszacy 49%.

Rozwdj terendéw mieszkaniowych, zwlaszcza na obszarze zewngtrznym GZM, nalezy oce-
ni¢ jako ekstensywny. W strukturze rezerw terenéw mieszkaniowych niemal 94% wolnych
terenéw dotyczylo obszaréw przeznaczonych pod mieszkalnictwo o niskiej intensywnosci.
Zaréwno w obszarze rdzenia miejskiego, jak i zewngtrznym, dominuje kierunek przezna-
czania nowych terenéw mieszkaniowych pod budownictwo jednorodzinne lub pod zabu-
dowe mieszana, tj. jedno — i wielorodzinng niskiej intensywnosci. Relatywnie niewielki
odsetek rezerw terenéw mieszkaniowych (3%) dotyczyl przeznaczenia terenéw pod zabu-
dowe wielorodzinng. Skala rozwoju tej kategorii terenéw cechuje si¢ podobnym potencja-
lem zaré6wno w obszarze rdzenia, jak i w obszarze zewngtrznym (ok. 10%).

Z przedstawionych analiz wynika potrzeba zardwno cyfryzacji, jak i uszczegétowienia
oraz ujednolicenia sposobu zbierania danych z zakresu planowania przestrzennego.



Dostepnos¢, jakosé i aktualnos$¢ danych stuzacych bilansowaniu terenéw i obliczaniu
chtonnosci demograficznej jest mocno zréznicowana w gminach GZM. Nalezy zauwa-
zy¢ braki, jesli chodzi o podstawowe informacje o sytuacji planistycznej w gminach ze-
brane w ramach ankiety PZP-1 za 2019 r. W przypadku gmin GZM pelne dane o po-
kryciu SUIKZP obejmowaty 30 gmin. Dodatkowo poréwnywanie danych z ankiety
PZP-1 z zatacznikami graficznymi SUIKZP w wersji wektorowej pozwolito na ziden-
tyfikowanie istotnych rozbiezno$ci w zakresie powierzchni poszczeg6lnych przeznaczent
terenéw. Problemem jest réwniez brak dla czgsci gmin wektorowych wersji dokumentéw
planistycznych.

Niniejsze opracowanie wskazuje réwniez na potrzeb¢ uwiarygodnienia danych lud-
nosciowych.

Biorac pod uwagg stabosci oficjalnych baz danych GUS i PESEL w kontekscie niedo-
szacowania rzeczywistej liczby ludnosci w gminach, istnieje pilna potrzeba zmiany po-
dejscia do zbierania danych ludnosciowych, celem ich uwiarygodnienia i uspéjnienia.
Na przyktadzie gmin GZM zauwazono, ze skala réznicy pomigdzy danymi publikowa-
nymi w statystyce publicznej GUS, a informacja o liczbie os6b zameldowanych na pobyt
staly wg PESEL, wyniosta blisko 10 %. Problem rozbieznosci danych dotyczy réwniez
informacji o liczbie lokali. W przypadku PESEL informacja o liczbie lokali obejmuje wy-
tacznie te, w ktérych dokonano meldunku na pobyt staly. Z kolei dane GUS wskazujg
wszystkie lokale mieszkaniowe. Zgodnos¢ w tym zakresie byta zdecydowanie nizsza i wy-
nosifa §rednio 80% na obszarze GZM.

Przyjecie czterech podstawowych kategorii zagospodarowania terenéw mieszkaniowych
pozwala na bardziej precyzyjne obliczenia chtonnosci demograficznej. Podejécie to za-
sadniczo rézni si¢ od stosowanych w dotychczasowych badaniach chtonnosci demo-
graficznej. Istnieje wyrazny podziat pod wzgledem wielkosci analizowanego wskaznika
w zaleznosci od rozpatrywanej kategorii terenu mieszkaniowego wg SUIKZP. Przecigt-
ne wartosci wskaznika dla obszaru GZM ksztattowaly si¢ na poziomie: 153 os/ha — dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), 47 os/ha — dla zabudowy mieszanej
(MNW), 26 os/ha — dla zabudowy jednorodzinnej (MN) i 21 os/ha — dla zabudowy
zagrodowej (MR). Przy czym wskaznik dla ostatniej z analizowanych kategorii nie prze-
kroczytby 11 os./ha w sytuacji zmiany sposobu zaklasyfikowania istniejacych terenéw
o uzytkowaniu rolniczym w kilku gminach posiadajacych w obowiazujacym SUiKZP
wcigz podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw pod zabudowe zagrodowa i stanowia-
cych obecnie perspektywiczne rezerwy mieszkaniowe. Ponadto otrzymane wyniki $wiad-
cza, o zasadnosci uwzglednienia kategorii posredniej — MN'W, biorac pod uwage czesto
zréznicowany charakter i intensywno$¢ zabudowy na wybranych obszarach.
Zastosowanie przyjetej procedury badawczej i wykorzystanie oficjalnych Zrédet danych
(BDOT10k, EGiB, dane statystyczne pochodzace z rejestru bazy PESEL, SUIKZP) daje
mozliwo$¢ prowadzenia szczegétowych analiz bilansowania terenéw i obliczania chton-
nos$ci demograficznej w roznych skalach.
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8. Sygnalizowane w dotychczasowych badaniach problemy z jako$cia opracowan bilan-
séw terenéw wedlug obowiazujacych przepiséw (m.in. Szpura A., 2020, Matuszko A.,
Zastawniak B. 2020) oraz stwierdzona na przyktadzie dotychczasowych badan (IGiPZ
PAN, 2013; Sleszyﬁski P, 2018; Matuszko A., Mikotajczyk D., 2021) oraz niniejszej
analizy, nadpodaz terenéw mieszkaniowych w SUIKZP, sktaniaja do wypracowania bar-
dziej skutecznych i kompleksowych narzedzi ustawowych stuzacych przeciwdzialaniu

temu zjawisku.
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1 O Podsumowanie

Zmiany wprowadzone 25 wrze$nia 2015 r. do Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okreslity obowiazek opracowywania w SUIKZP bilanséw te-
renéw przeznaczonych pod zabudowe. Zatozeniem ustawodawcy bylto ograniczenie podazy no-
wych obszaréw zabudowy w przypadku, gdy istniejace zasoby sg wystarczajace do diagnozowa-
nych potrzeb uwzgledniajacych dtugi horyzont czasowy. Jak wskazujgq badania W. Korbela (2018)
na prébie 244 gmin, nieostre zdefiniowanie w prawie zasad opracowywania bilanséw terenéw
rodzi wiele probleméw dla samorzadéw. Na ten problem zwracaja uwage réwniez inni autorzy,
m.in. A. Szpura (2020), A. Matuszko i B. Zastawniak (2020). Zahamowanie niekontrolowanego
wyznaczania nowych terendéw pod zabudowe wymaga wdrozenia relatywnie prostej i weryfiko-
walnej metody bilansowania terenéw i obliczenia chtonnos$ci demograficznej, mozliwej do imple-
mentowania przez wszystkie gminy.

Zaproponowana autorska metoda obliczania bilansu i chfonno$ci demograficznej terenéw
mieszkaniowych pozwala na wykonanie szczegétowej diagnozy istniejacego stanu zainwestowa-
nia. Umozliwia identyfikacje rzeczywistej wielkosci rezerw terendéw mieszkaniowych, a nast¢pnie
obliczenie chtonnosci demograficznej obszaréw wskazanych pod rozwdj funkeji mieszkaniowej.

Ponadto metoda ta moze by¢ réwniez przydatna przy opracowywaniu modeli funkcjonalno-
-przestrzennych w ramach strategii rozwoju gminy czy strategii rozwoju ponadlokalnego. Dzigki
wykorzystaniu danych EGiB, BDOT10k i SUIKZP otrzymane wyniki maja wymiar nie tylko
ogdlnych wyliczen na poziomie gminy, ale pozwalajg réwniez, w ramach komponentu prze-
strzennego, na identyfikacj¢ stanu i kierunkéw rozwoju zabudowy w skali lokalnej czy ponadlo-
kalnej, wskazujac w ten sposdb tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej widziane przez pry-
zmat jej dalszego rozwoju.

Nalezy podkresli¢, iz zaproponowana metoda nie obejmuje na tym etapie badai potrzeb
zwiazanych z rozwojem funkcji mieszkaniowej przez pryzmat poprawy warunkéw mieszkanio-
wych czy trendéw demograficznych. Te czynniki powinny zosta¢ uwzglednione w dalszym toku
procedury i zestawione z uzyskanymi na tym etapie wynikami. Uzyskane w badaniu rezultaty nie
pozwalaja na oceng prawidtowosci w wydzielaniu terenéw mieszkaniowych, poniewaz w ramach
niniejszego opracowania nie dokonano zestawienia z potrzebami rozwoju zabudowy w badanych
gminach. Nawet w sytuacji, w ktérej powierzchnie terenéw wskazanych pod rozwdj zabudowy
sa na tyle duze, ze pozwolilyby na znaczne zwigkszenie populacji danej jednostki osadniczej, bez
zestawienia z oceng realnych potrzeb demograficznych nie pozwalajg na jednoznaczng oceng.



Te z kolei sa w skali obszaru metropolitalnego zréznicowane. Ponad potowa gmin (22) GZM bo-
ryka si¢ z problemem depopulacji. Zgodnie z danymi GUS z 2019 r. w odniesieniu do 2010 r.
ubytek mieszkaficéw odnotowaly wszystkie miasta tworzace rdzed miejski (13) oraz znaczna
cz¢$¢ gmin miejskich strefy zewnetrznej (9). Jednoczesnie we wszystkich gminach wiejskich,
miejsko-wiejskich oraz kilku miejskich liczba mieszkaficow wzrasta. Ponadto warunki mieszka-
niowe na obszarze GZM wskazuja na konieczno$¢ poprawy standardu. Zgodnie z danymi GUS
srednia powierzchnia uzytkowa mieszkad na osobe¢, w kazdej z badanych jednostek w 2019 r.,
znaczaco odbiegata od przecietnych standardéw na terenie Unii Europejskiej. Srednio w gmi-
nach GZM wskaznik ten wynosit 30 m?, podczas gdy zgodnie z danymi EUROSTATU, $rednia
dla krajéw cztonkowskich wynosita 40 m?. W obszarze GZM warto$¢ omawianego wskaznika
byla jednak nieznacznie wigksza niz $rednia dla Polski (29 m?) i wojewddztwa slaskiego (28 m?).
Jednoczesnie wskaznik ten wykazywat duze zréznicowanie w obrebie GZM. Zdecydowanie wyz-
sze warto$ci przyjmowatl w gminach potozonych na obszarze zewngtrznym ($rednio 32 m?) niz
w miastach tworzacych rdzed miejski (26 m?).

Przyjeta metoda pozwala oceni¢ kierunki urbanizacji, jakimi podazaja gminy GZM oraz, co
istotne, stwarza mozliwo$¢ poréwnywania podej$¢ do gospodarowania przestrzenia zaréwno po-
miedzy gminami, jak tez w skali ponadlokalnej.
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Gmina Symbol Nazwa przeznaczenia wg studium Kategoria
MS Tereny zabudowy typu srodmiejskiego MW
Mw Tereny wysokiej zabudowy mieszkaniowej MW
Bedzin Msw Tereny sredniowysokiej zabudowy mieszkaniowej MW
Mn-1 Tereny niskiej zabudowy mieszkaniowej MN
Mn-2 Tereny niskiej zabudowy mieszkaniowej MNW
MU Obszar rozmieszczenia funkcji mieszkaniowej wraz z towarzyszaca infrastrukturg ~ MNW
Bierun SM Obszar staromiejski MNW
ZU Obszar zespotdw i obiektéw ustugowych MNW
Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U/MN_p - MN
projektowane
U/MN Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
Bobrowniki MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci MNW
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo-
MU_p R MNW
-ustugowej projektowane
MU Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo- MNW
-ustugowej
MU Tereny mieszkaniowo-ustugowe do adaptacji MN
MU-T Tereny mieszkaniowo-ustugowe posiadajgce zgode na zmiane uzytkowania MN
Bojszowy rolniczego
MU-2 Tereny mieszkaniowo-ustugowe wymagajace uzyskania zgody na zmiane uzyt- MN
kowania rolniczego
Sl Tereny zabudowy srodmiejskiej MW
Bytom M2 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW
M1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (niskiej intensywnosci) MNW
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Nazwa przeznaczenia wg studium

Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug z udziatem miesz-

Kategoria

PUMN kalnictwa MN
Chetm $laski U/MN Tereny zabudowy ustugowej z udziatem mieszkalnictwa MN
MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW
MNU Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami MN
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j MN
M,Ul Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug MNW
Chorzéw MU Zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa MNW
M/U/P Proponowana realizacja funkcji réznych MNW
MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i wysokiej MW
SM Obszar staromiejski MW
Czeladz
MU Obszary rozmieszczenia funkcji mieszkaniowych wraz z towarzyszaca infrastruktura ~ MNW
UMI1 Tereny ustug z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN
MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
MW?2 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej MNW
Dabrowa Gérnicza MN2 'Ir'sir:snz{(;?nbet.)ldowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (mate domki MNW
UM2 Tereny ustug z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng MW
SR Tereny zabudowy srédmiejskiej MW
MW1 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW
M3 Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
MU Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j MN
Gierattowice MU/MR Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej MR
umMc Obszary centréw lokalnych MN
UM Obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej MN
UM Tereny ustugowo-mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy MW
o MWU Tereny mieszkaniowo-ustugowe o wysokiej intensywnosci zabudowy MW
cliwiee MU Tereny mieszkaniowo-ustugowe o éredniej intensywnosci zabudowy MNW
MNU Tereny mieszkaniowo-ustugowe o niskiej intensywnosci zabudowy MN
MUc Teren wielofunkcyjny o charakterze centrotwérczym MN
o MUs Terenlw_i_elofunkcyjn}f ° dominujacym przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym MN
Imielin Sredniej intensywnosci
MUn Teren wielofunkcyjny o dominujacym przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym MN

niskiej intensywnosci
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Nazwa przeznaczenia wg studium Kategoria
MUw Obszary intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i wielofunkcyjnej MW
MW Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej sredniowysokiej i wysokiej MW
MUn Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej MNW
Katowice MN Obszary zabudowy mieszkaniowej niskiej MNW
M3 Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
Rm Obszary rolne - rezerwy rozwojowe na cele zabudowy mieszkaniowej MR
Ccu Obszary centralnego osrodka ustugowego MW
Tereny rozwoju mieszkalnictwa i ustug potozone w obrebie obszaréw ksztatto-
30 . ) MNW
wania centralnych stref miasta
28 Tereny potozone w strefie strategicznej strefy rozwojowej z dopuszczalnym MNW
rozwojem zabudowy mieszkaniowej
57 Tereny potozone w strefie strategicznej stref rozwojowych miasta o przeznacze- MNW
niu do sprecyzowania na etapie sporzadzania mpzp
26 Tereny mieszkaniowe lub ustugowe MN
Tereny zabudowy jednorodzinnej lub wielorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi
25 : > . . I MNW
w obrebie gruntéw wymagajacych uksztattowania komunikacji
Knuréw . . . S . . .
Tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi w obrebie gruntéw
23 . ) ’ MN
o uksztattowanym uktadzie komunikacyjnym
» Tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi w obrebie gruntéw MN
wymagajacych uksztattowania komunikacji
1 Tereny zabudowy mieszkaniowej realizowanej na zasadzie zorganizowanego MNW
procesu inwestycyjnego
Tereny zabudowy jednorodzinnej o réznej formie zabudowy z ustugami nie-
2 Py - : . MN
ucigzliwymi z uksztattowanym uktadem komunikacyjnym
1 Tereny zabudowy wielorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi z uksztattowanym MW
uktadem komunikacyjnym
MN1 Obszary mieszkaniowe dla uzupetnienia zabudowy MN
Kobior MN2 Obszary mieszkaniowe dla nowej zabudowy MNW
MU Obszary mieszkaniowo-ustugowe MN
MWU Teren}{ mieszkaniowo-ustugowe o wysokiej intensywnosci zabudowy — do ad- MW
aptacji
Ledziny . . s - "
MNU Tereny mieszkaniowo-ustugowe o niskiej intensywnosci zabudowy - do adaptacji  MN
MU Tereny mieszkaniowo-ustugowe MN
MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW
taziska Gérne MU Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN
MN Tereny zabudowy jednorodzinnej MN
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Nazwa przeznaczenia wg studium Kategoria
_MU Tereny zainwestowane (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i gospodarcza) MN
M Tereny do zachowania uzupetnien i intensyfikacji istniejacego systemu osadni- MN
czego
MC Tereny wielofunkcyjne centrum — koncentracja ustug publicznych i komercyj- MN
nych w intensywnym zainwestowaniu mieszkaniowym
MP Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MN
MPm Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi MN
ustugami o cechach i standardach charakterystycznych dla osiedli podmiejskich
MPm- Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami o cechach i standardach charakterystycznych dla osiedli podmiejskich ~ MN
. . -MPr : . .
Mierzecice z enklawami zabudowy o cechach zabudowy rezydencjonalnej
MPm- Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami o cechach i standardach charakterystycznych dla osiedli podmiejskich ~ MN
-MPw - AV
z enklawami zabudowy o cechach zabudowy wiejskiej
Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug o cechach
MPr ] ; MN
zabudowy rezydencjonalnej
Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug o cechach
MPw AT MN
zabudowy wiejskiej
RM Obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi MN
ustugami
XMf Tereny przeksztatcen potozone w strefie okotolotniskowej MN
M Tereny zabudowy mieszkaniowej MNW
M1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci MNW
M2 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW
Mikotow
Sl Tereny zabudowy srodmiejskiej MW
Tereny zabudowy ustug komercyjnych / tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
UMl AN - MNW
rodzinnej niskiej intensywnosci
MN Tereny zabudowy jednorodzinnej MN
MNU Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci MNW
MW Tereny zabudowy wielorodzinnej MW
Myslowice MWU Terer.wy_zava_Jdowy mieszanej: mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug rangi ogol- MW
nomiejskiej
S Tereny zabudowy srédmiejskiej wielofunkcyjnej MW
CH Tereny centrow handlowo-ustugowych MW
UH Tereny lokalnych osrodkéw ustugowo-handlowych MN
MUi Tereny mieszkaniowo-ustugowe, jednorodzinne, istniejace MN
MUn Tereny mieszkaniowo-ustugowe, jednorodzinne, nowe MN
Ozarowice MNi Tereny mieszkaniowe jednorodzinne, istniejace MN
MNn Tereny mieszkaniowe jednorodzinne, nowe MN
R/MNn Tereny uzytkdéw rolnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej MR
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Nazwa przeznaczenia wg studium Kategoria

MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami obejmujacymi

MWU ? - : . MW
ustugi publiczne i komercyjne
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz zabudowy
. < MMU ; : : . MNW
Piekary Slaskie ustugowej z zakresu ustug publicznych i komercyjnych
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
MN/RM Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa zagrodowa MR
RM Tereny zabudowy zagrodowej MR
M3 Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
MR/MU Obszary zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej MR
Pilchowice MU Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN
umMc Obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej intensywnej MNW
UM Obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej MN
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j MN
MNn Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j MN
MNr Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezerwowe MN
Psary
MNrn Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezerwowe MN
UM Tereny ustug z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MNW
UMn Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j MNW
UM Tereny mieszkaniowo-ustugowe w obrebie historycznego centrum miasta MNW
MW Tereny mieszkaniowo-ustugowe wielorodzinne MW
Pyskowice
MU Tereny mieszkaniowo-ustugowe wielorodzinne i jednorodzinne MNW
MN Tereny mieszkaniowe jednorodzinne MN
SR Tereny zabudowy srodmiejskiej MNW
Radzionkdéw MU1 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe]j o wysokiej intensywnosci MNW
MU2 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci MN
MW Tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe - zabudowa wielorodzinna MW
MWI Tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe - zabudowa wielorodzinna MW
Tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe — zabudowa wielorodzinna oraz
MWU ? . MW
) ustugi centrotworcze
Ruda Slaska
Tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe - zabudowa wielorodzinna
MM L : MNW
i jednorodzinna
MN Tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe - zabudowa jednorodzinna MN
RU Tereny zabudowy zagrodowej i produkgcji rolnej MR
M Tereny mieszkaniowo-ustugowe wyznaczone w poprzedniej edycji Studium MNW
Rudziniec i w planach miejscowych
Mn Tereny mieszkaniowo-ustugowe wyznaczone w ramach zmiany Studium MNW
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Nazwa przeznaczenia wg studium Kategoria
MN3 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (rezydencjonalnej) MN
MN1 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (podmiejskiej) MN
U/MWI Eirs/?jzezaiilgggnui;gowej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MNW
Siemianowice Slaskie  MN2/ Teren zabudqu mie;zkapiqwej jedr'loroc'jz'innej‘ (i/lub Wie!orodZinnej), teren MNW
MW1 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (i/lub jednorodzinnej)
MN2 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (i/lub wielorodzinnej) MNW
MW?2 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (intensywnej) MW
MWI1 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (i/lub jednorodzinnej) MW
ZM_73 Tereny zabudowy mieszkaniowej MN
U/M_z2 Tereny zabudowy ustugowe] uzytecznosci publicznej i zabudowy mieszkaniowej  MN
MNU_z1  Tereny zabudowy ustugowej turystyki z towarzyszacymi mieszkaniami MN
MNr_p Teren zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej MN
MNR Teren zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowej MN
MNi_z2 Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci MN
Siewierz
MN_z2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
MN_p Tereny zorganizowanej zabudowy wolnostojacej i blizniaczej MN
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
M_k Obszary ksztattujacej sie zabudowy wytwodrczej i ustugowej (intensyfikacja) MN
M/U_z2 Tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej ~ MN
M Tereny zabudowy mieszkaniowej MN
MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW
MU Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j MN
Stawkow
MNU Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j MNU
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j MN
MW1 Tereny mieszkaniowe wielorodzinne MW
MW2 Tereny mieszkaniowe wielorodzinne z ustugami MW
MN1 Tereny mieszkaniowe jednorodzinne MNW
Soshowiec
MN2 Tereny mieszkaniowe jednorodzinne z ustugami MNW
MU Tereny mieszkaniowo-ustugowe MW
UM Tereny ustugowo-mieszkaniowe MW
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
MNU Tereny z_abu_dg\_/vy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig lokalizowania MN
ustug nieuciazliwych
SiesinEeEE MU Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym zabudowy zagrodowej MN
MU2 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w strefie centrum miasta Sosnicowice ~ MN
RM Tereny zabudowy zagrodowej MR
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Nazwa przeznaczenia wg studium Kategoria
UM Obszary ustugowo-mieszkaniowe MNW
MU3 Obszary mieszkaniowe z zabudowsa rolnicza MNW
Swierklaniec
MU2 Obszary mieszkaniowe MNW
MU1 Obszary mieszkaniowo-ustugowe MNW
MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW
MWU Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MW
Tarnowskie Gory MNI Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j MN
MNII Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - projektowanej MN
MNU Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN
M3 Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
MN Obszary zabudowy mieszkaniowej niskiej MN
MW Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW
@y MU Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej MN
MUW Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej intensywnej MW
RMU Obszary rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe dla funkcji mieszkaniowo- MR
-ustugowej
MC Obszar zabudowy srodmiejskiej MNW
Wojkowice MN Obszary mieszkaniowe, zabudowa jednorodzinna i niskiej intensywnosci MNW
MW Obszary mieszkaniowe, zabudowa wielorodzinna MNW
MN Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
Wyry RM Qbszary za budowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych MR
i ogrodniczych
MW Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej i sredniej intensywnosci MN
MNp Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej i Sredniej intensywnosci - projektowane ~ MN
MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej i Sredniej intensywnosci MW
MWp Tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej i sSredniej intensywnosci — projekto- MW
wane
Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (niskiej, Sredniej i wysokiej inten-
MM sywnosci) MNW
Zabrze yw
Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (niskiej, Sredniej i wysokiej inten-
MMp - ; MNW
sywnosci) - projektowane
uc Tereny centrum miasta MW
UM Tereny Srodmiescia miasta MNW
UK Tereny ustug komercyjnych MNW
UKp Tereny ustug komercyjnych - projektowane MNW
MW Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MNW
Zbrostawice
MN Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
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Tabela 1. Bilans terenéw mieszkaniowych na podstawie SUIKZP

Powierzchnia terenéw Powierzchnia terenéw

w SUIiKZP [ha] zainwestowanych [ha]

Powierzchnia rezerw terenéw|[ha]

1 Katowice 1178 1750 880 97 1073 1389 572 4 105 361 308 93 867
2 Sosnowiec 1302 1426 - - 1193 905 - - 108 52 - - &9
3 Gliwice 820 644 1953 - 741 354 114 - 79 290 812 - 180
4 Zabrze 591 1158 994 - 520 80 56 @ - 71 308 418 - 798
5  Bytom 1034 833 - - 947 485 - - 86 347 - - 434
6  RudaSlaska S64 447 1072 30 544 225 640 4 20 22 432 26 700
7 Tychy 406 - 1508 251 394 - 783 2 1l - 725 240 975
8 ggfr:zvzvj 45 474 240 - 23 289 952 - 202 185 1458 - 1845
9  Chorzéw 53 795 5 - 5 672 4 - 2 12 0 - 124
10 Mystowice 20 383 1774 - 292 207 704 - 27 176 469 - en

STRONA 83



#ZESZYTY METROPOLITALNE

Powierzchnia terenéw Powierzchnia terenéw

w SUIiKZP [ha] zainwestowanych [ha]

Powierzchnia rezerw terenéw|ha)

Nazwa gminy

Siemianowice

n Slgskie 331 234 166 - 327 159 56 - 4 75 109 - 189
12 Piekary Slaskie 146 422 379 9 143 269 238 3 3 153 141 6 304
13 Swietochtowice 244 157 - - 210 132 - - 34 26 - - 60
14 E"’grr;wsme 220 - 1920 - 24 - %0 - 6 - 980 - 9%
15 Bedzin 142 189 935 - 142 161 510 - 0 28 424 - 453
16 Mikotéw 133 2289 - B N4 1092 - - 20 1197 - - 1217
17 Knuréw 104 131 357 - 98 8 222 - 6 123 135 - 263
18 Czeladz - 529 - B . 322 - - - 206 - - 206
19 taziska Gérne 50 - 643 - 44 - 345 - 5 - 298 - 303
20 Bierun - 991 - - - 497 . = . 494 - . 494
21 Pyskowice 49 628 28 - 37 169 12 - 12 459 16 - 487
22 Ledziny 17 - 760 - 15 - 367 = 2 . 393 . 395
23 Radzionkéw - 109 340 - - 90 137 - - 19 202 - 221
24 Imielin - - 710 - - - 364 = . . 347 . 347
25 Wojkowice - 415 - - - 217 - - - 198 - - 198
26 Stawkéw 5 - 583 - 5 - 212 - 0 - 371 - 372
27 Siewierz - - 1245 - - - 590 - - - 655 - 655
28  Sosnicowice - 671 213 10 - 269 6l 4 - 402 152 6 560
29 Zbrostawice 7 - 2043 - 3 - 607 - 4 - 1436 - 1440
30  Swierklaniec - 674 - - - 387 - - - 287 - - 287
31 Gierattowice - - 1085 103 - - 411 7 - - 674 96 770
32 Bobrowniki - 1582 40 - - 474 1 - - 1107 39 - 1146
33 Psary - 34 1233 - - 4 498 - - 30 735 - 764
34 Pilchowice - 14 699 360 - 10 263 172 - 4 437 188 628
35 Rudziniec - 907 - - - 399 - - - 508 - - 508
36 Wyry 2 - 731 21 2 - 317 12 0 - 414 10 424
37 Bojszowy - - 655 - - - 232 - - - 423 - 423
38  Mierzecice - - 1283 - - - 37 - - - 912 - 912
39 Chetm Slaski 3 - 500 - 3 - 193 - 1 - 308 - 308
40  Ozarowice - - 1288 15 - - 316 1 - - 972 14 986
41 Kobior - 91 180 - - 9 134 - - 82 46 - 128

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie SUIKZP gmin, BDOT10k oraz EGiB
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Tabela 2. Struktura zainwestowania terenéw mieszkaniowych na podstawie SUiIKZP

Udziat powierzchni zainwestowanych terenéw w po- Udzial powierzchni rezerw terenéw w powierzchni ogélnej
wierzchni ogélnej terenéw [%)] terenow [%]

Lp. Nazwa gminy

1 Katowice 91 79 65 4 9 21 35 96
2 Sosnowiec 92 63 - - 8 37 - -
3 Gliwice 90 55 58 - 10 45 42 -
4 Zabrze 88 73 58 - 12 27 42 -
5 Bytom 92 58 - - 8 42 - -
6 Ruda Slaska 96 50 60 12 4 50 40 88
7 Tychy 97 - 52 5 3 - 48 95
8 gg f’r:f;"zvaa 51 6l 40 - 49 39 60 -
9 Chorzéw 97 85 96 - 3 15 4 -
10 Mystowice 91 54 60 - 9 46 40 -
m 2:25’(:2 nowice o 68 34 - 1 32 66 -
2 ;‘(le;a ry Sla- % 64 63 30 2 36 37 70
13 i/"i"cigtocmo' 86 84 - - 14 16 - -
14 '(I;aérrr;/ows kie 93 - 49 - 7 - 51 -
15 Bedzin 100 85 55 - 0 15 45 -
16 Mikotow 85 48 - - 15 52 - -
17 Knuréw 95 6 62 - 5 94 38 -
18 Czeladz - 6l - - - 39 - -
19 taziska Gérne 90 - 54 - 10 - 46 -
20 Bierun - 50 - - - 50 - -
21 Pyskowice 75 27 44 - 25 73 56 -
22 Ledziny 87 - 48 - 13 - 52 -
23 Radzionkéw - 83 40 - - 17 60 -
24 Imielin - - 51 - - - 49 -
25 Wojkowice - 52 - - - 48 - -
26 Stawkdéw 94 - 36 - 6 - 64 -
27  Siewierz - - 47 - - - 53 -
28 Sosnicowice - 40 29 37 - 60 7 63
29  Zbrostawice 42 - 30 - 58 - 70 -
30  Swierklaniec - 57 - - - 43 - -
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Udzial powierzchni zainwestowanych terenéw w po- Udzial powierzchni rezerw terenéw w powierzchni ogélnej

- bt (0 o
Nazwa gminy wierzchni ogélnej terenéw [%)] terenéw [%]

31 Gierattowice - - 38 7 - - 62 93
32 Bobrowniki - 30 3 - - 70 97 -
33 Psary - 12 40 - - 88 60 -
34 Pilchowice - 73 38 48 - 27 62 52
35 Rudziniec - 44 - - - 56 - -
36 Wyry 100 - 43 55 0 - 57 45
37 Bojszowy - - 35 - - - 65 -
38 Mierzecice - - 29 - - - 7 -
39 Chetm Slaski 84 - 39 - 16 - 61 -
40  Ozarowice - - 25 4 - - 75 96
41 Kobiér . 10 T4 = = 90 26 .

Zrédlo: opracowanie wlasne

Tabela 3. Gestos¢ zaludnienia zainwestowanych terenéw MW, MNW, MN, MR (wskaznik 0séb na hektar)

Gesto$¢ zaludnienia

Powierzchnia zainwestowanych Liczba 0s6b na zainwestowanych : : =

s trenach (wg PESEL 2019) (o] “yestomanych ierndo (g

Lp.  Nazwagminy :§
El

2

= 3

1 Katowice 1073 1389 572 4 151328 84259 572 28 14 6l 28 6 95
2 Sosnowiec 1193 905 - - 155897 23518 - K] 26 - - 97
3 Gliwice 74 354 114 - 95173 22553 1141 25 128 64 25 - 89
4 Zabrze 50 80 576 - 71079 49087 576 0 137 58 29 - 89
5 Bytom 947 485 - - 128000 TTO - - s 23 - - 97
6 Ruda Slaska 544 225 640 4 99573 9609 640 27 183 43 27 7 9
7 Tychy 394 - 783 12 88146 - 783 3 23 - 33 2 9%
8 22 ﬁ:i"zvj 23 289 9% - 53898 26248 952 2 253 91 2 - 9
9 Chorzéw 5 en 4 - 7870 78353 4 50 137 50 - 8
10 Mystowice 292 207 704 - 39908 4919 704 28 136 % 28 - 95
1 gizg‘(i”"wme 27 159 56 - 5349 4051 56 28 164 26 28 -
12 Piekary Slaskie 43 269 238 3 25665 12507 238 3% 179 46 36 6 92
13 Swietochtowice 210 132 - - 34838 8185 - - 166 62 - - %
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Gesto$¢ zaludnienia
zainwestowanych terenéw (wg

PESEL 2019) [ha/os.]

Powierzchnia zainwestowanych Liczba os6b na zainwestowanych
terenéw [ha] terenach (wg PESEL 2019) [os.]

Nazwa gminy

Odsetek ludnosci* [%]

14 Tarnowskie Gory 214 - 940 - 28252 - 940 29 132 - 29 - 98
15 Bedzin 142 161 510 - 26200 11496 510 23 185 72 23 - 97
16 Mikotow N4 1092 - - 14012 21954 - - 123 20 - - 9%
17 Knuréw 98 8 222 - 27408 207 222 32 279 26 32 - 97
18 Czeladz - 322 - - - 27091 - - - 84 - - 92
19 taziska Gérne 44 - 345 - 7813 - 345 3l 176 - 31 - 2
20 Bierun - 497 - - - 17805 - - - 36 - - 9%
21 Pyskowice 37 169 12 - 9718 5803 12 48 261 34 48 - 98
22 Ledziny 15 - 367 - 2570 - 367 29 177 - 29 - 85
23 Radzionkéw - 90 137 - - 8343 137 47 - 93 47 - 9%
24 Imielin - - 364 - - - 364 24 - - 24 - 99
25  Wojkowice - 217 - - - 8060 - - - 37 - - 97
26 Stawkéw 5 - 212 - 1056 - 212 24 216 - 24 - 9%
27 Siewierz - - 590 - - - 590 18 - - 18 - 9
28 Sosnicowice - 269 6l 4 - 6440 6l 18 - 24 18 5 92
29 Zbrostawice 3 - 607 - 325 - 607 2 107 - 22 - 9

30 Swierklaniec - 387 - - - 10957 - - - 28 - - R
31 Gierattowice - - 4N 7 - - 41 28 - = 28 15 9
32 Bobrowniki - 474 1 - - 10849 1 8 - 23 8 - 9%
33 Psary - 4 498 - - 26 498 22 - 6 22 - 97
34 Pilchowice - 10 263 172 - 27 263 24 - 27 24 23 95
35 Rudziniec - 399 B - - 8903 B - B 22 - - 89
36 Wyry 2 - 317 12 m - 317 22 69 - 22 10 90
37 Bojszowy - - 232 - - = 232 28 B - 28 - 83
38 Mierzecice - - 37N - - - 37 18 - - 18 - 92
39 Chetm Slaski 3 - 193 - 457 - 193 23 166 - 23 - 86
40 Ozarowice - - 316 1 - - 316 16 - - 16 5 9%
41 Kobidr - 9 134 - - 88 134 3l - 9 31 - 89

*Udziat populacji gminy, ktéra zamieszkiwata na terenach zainwestowanych.

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie SUIKZP gmin, BDOT10k, EGiB oraz PESEL
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Tabela 4. Chlonno$¢ demograficzna rezerw terenéw mieszkaniowych w odniesieniu do ludnosci zameldowanej

na pobyt staly

Motzliwy przyrost ludnosci na podstawie istniejacej gestosci zaludnienia
oraz powierzchni rezerw terenéw mieszkaniowych w SUiKZP (wg PESEL
2019) [os.]

Lp. Nazwa gminy

ludnosci w stosunku do

Liczba mieszkaricéw stale
zameldowanych
(wg PESEL 2019) [os.]
mieszkaniowych w SUiKZP
(wg PESEL 2019) [os.]

Potencjalny przyrost liczby

MNW

Liczba mieszkancéw przy pel-
nym zainwestowaniu terenéw

1 Katowice 14813 21901 8773 1456 46943 266395 313338 18
2 Sosnowiec 14170 13523 - - 27693 185877 213570 15
3 Gliwice 10 089 18516 20008 - 48613 164035 212648 30
4 Zabrze 9774 17789 1935 - 39498 153475 192973 26
5 Bytom 1676 7955 - - 19 631 143091 162722 14
6  RudaS$laska 3626 9484 1764 197 25072 128250 153322 20
7 Tychy 2489 - 23752 2783 29 024 19161 148185 24
8 ggﬁ’r:f(’:"zvaa 51119 16792 31955 - 99 866 12109 211975 89
9  Chorzéw 253 14259 10 - 14521 96 755 m276 15
10 Mystowice 3709 4172 13328 - 21209 67983 89192 3
m 2:2;’(:2 nowice 677 1913 3064 - 5654 61107 66 761 9
12 Piekary Slaskie 578 7094 5040 4 12753 50 566 63319 25
13 Swietochlowice 5672 1597 - - 7270 45042 52312 16
14 TamowskieGéry 2130 - 28158 - 30288 56 643 86 931 53
15 Bedzin 35 2036 9870 - 1942 51182 63124 23
16 Mikotéw 2398 24074 - - 26 472 38185 64 657 69
7 Knuréw 1556 323 4251 - 9038 35566 44,604 25
18 Czeladz - 17336 - - 17 336 29 405 46741 59
19 taziska Géme 836 - 909 - 9981 19988 29969 50
20 Bierun - 17 695 - - 17 695 18 630 36325 95
21 Pyskowice 3159 15 806 776 - 19741 16 499 36240 120
2 Ledziny 368 - 1509 - 1877 15 652 27529 76
23 Radzionkéw - 1755 9458 - n213 15624 26837 72
24 Imielin - - 8202 - 8202 8688 16 890 9%
25  Wojkowice - 7 366 - - 7 366 8292 15658 89
26 Stawkow 72 - 9061 - 9133 6468 15 601 141
27 Siewierz - - 11583 - 11583 11595 23178 100
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Motzliwy przyrost ludnosci na podstawie istniejacej gestosci zaludnienia
oraz powierzchni rezerw terenéw mieszkaniowych w SUiKZP (wg PESEL

2019) [o0s.]
Nazwa gminy

5=
9 =~
52
B
S =
==
[E]
€
3 A
N
on
Z

(wg PESEL 2019) [os.]

L
=
=
17}
£
e
=
@
2
&
[}
|
-~
-

mieszkaniowych w SUiKZP
Potencjalny przyrost liczby
ludnosci w stosunku do

Razem

Liczba mieszkaricéw przy pel-
nym zainwestowaniu terenéw

28  So$nicowice - 9609 2753 29 12 391 8252 20 643 150
29  Zbrostawice 457 - 30907 - 31364 14 666 46 030 214
30 Swierklaniec - 8138 - - 8138 1887 20025 68
31 Gierattowice - - 18 697 1475 2017 nen 31782 174
32 Bobrowniki - 25332 298 - 25630 1353 36983 226
33 Psary - 184 16136 - 16 320 11348 27 668 144
34 Pilchowice - 100 10 341 4 353 14794 11051 25845 134
35 Rudziniec - n321 - - 1321 10 036 21357 n3
36 Wyry 0 - 9037 100 9137 7976 1713 ns
37  Bojszowy - - 11633 - 1633 7650 19283 152
38  Mierzecice - - 16125 - 16125 7097 23222 227
39  Chetm Slaski 84 - 7196 - 7280 5743 13023 127
40 Ozarowice - - 15988 7 16 059 5544 21603 290
41 Kobior - 774 1418 - 2192 4 694 6886 47

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie SUIKZP gmin, BDOT10k, EGiB oraz PESEL

Tabela 5. Chlonno$¢ demograficzna rezerw terenéw mieszkaniowych w odniesieniu do liczby ludnosci za-

mieszkatej (szacunek w oparciu o dane GUS)

tale

zameldowanych (wg PESEL

ancow s

Nazwa gminy
2019 r.) [o0s.]
2019) [os.]
(wg GUS 2019) do
2019) [-]
GUS 2019) [os.]

L)
=
s
»
3
3
g
=5
N
@
&
&
[}
-
N
&
-

zameldowanych (wg PESEL
demograficznej oraz rezerw
terenéw mieszkaniowych
w SUIKZP (wg GUS 2019) [os.]
Liczba mieszkaricéw przy
pelnym zainwestowaniu terenéw
Potencjalny przyrost liczby
ludnosci w stosunku do 2019 r.
[%]

Liczba mieszkaficéw (wg GUS
liczby mieszk:

podstawie istniejacej chtonnosci
mieszkaniowych w SUiKZP (wg

Stosunek liczby mieszkancéw
Mozliwy przyrost ludnosci na

1 Katowice 266 395 292774 110 51592 344 366 18
2 Sosnowiec 185877 199 974 1,08 29793 229767 15
£ Gliwice 164 035 178 603 1,09 52930 231533 30
4 Zabrze 153 475 172 360 112 44 358 216 718 26
5 Bytom 143 091 165 263 115 22673 187 936 14
6 Ruda Slaska 128 250 137 360 1,07 26 853 164 213 20
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Nazwa gminy

L
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<52
SRaNS)
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5
g
g
=
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&
<
N

Liczba mieszkaficéw (wg GUS

.

7

ancow

Stosunek liczby mieszk:

(wg GUS 2019) do
liczby mieszkaricéw stale
zameldowanych (wg PESEL

2019) [-]

teren6w mieszkaniowych
w SUiKZP (wg GUS 2019) [os.]

demograficznej oraz rezerw

Motliwy przyrost ludnosci na
podstawie istniejacej chtonnosci

Liczba mieszkasicéw przy
GUS 2019) [o0s.]

pelnym zainwestowaniu terenéw
ludnosci w stosunku do 2019 r.

mieszkaniowych w SUIKZP (wg
Potencjalny przyrost liczby

[%]

7 Tychy 19161 127 590 1,07 31077 158 667 24
8 ng’;z’zvj 12109 19373 1,06 106 337 225710 89
9  Chorzéw 96 755 107 807 1Al 16180 123987 15
10 Mystowice 67983 74 618 110 23278 97 896 3
m §:Z$:: nowice 61107 66 841 1,09 6185 73026 9
12 Piekary Slaskie 50 566 55 030 1,09 13879 68 909 25
13 Swietochtowice 45042 49 557 110 7998 57 555 16
14 g‘g&owsme 56 643 61686 1,09 32985 94 671 53
15 Bedzin 51182 56354 110 13148 69 502 23
16 Mikotow 38185 4014 1,07 28 434 69 448 69
17 Knuréw 35566 38112 107 9685 47797 25
18 Czeladz 29 405 31405 1,07 18515 49920 59
19 taziska Gérne 19988 22202 1Al 11087 33289 50
20 Bierun 18 630 19 507 1,05 18528 38035 95
21 Pyskowice 16 499 18 429 2 22050 40 479 120
22 Ledziny 15 652 16798 1,07 12747 29545 76
23 Radzionkéw 15 624 16 873 1,08 12710 28983 72
24 Imielin 8688 9189 1,06 8675 17 864 9%
25  Wojkowice 8292 8942 1,08 7944 16 886 89
26 Stawkéw 6 468 6983 1,08 9860 16 843 14
27 Siewierz 11595 12417 1,07 12 404 24,821 100
28 Soénicowice 8252 8909 1,08 13378 22287 150
29  Zbrostawice 14 666 16 261 1Al 34775 51036 214
30 Swierklaniec 1887 12 401 1,04 8 490 20 891 68
31 Gierattowice nen 12183 1,05 21165 33348 174
32 Bobrowniki 1353 12132 1,07 27388 39520 226
33 Ppsary 1348 12221 1,08 17575 29796 144
34 Pilchowice 1051 12013 1,09 16082 28 095 134
35  Rudziniec 10 036 10 643 1,06 12006 22649 13
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Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie SUIKZP gmin, BDOT10k, EGiB, PESEL oraz BDL GUS
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ZaYtacznik 3.

Zestawienie wynikow bilansowania
terenow mieszkaniowych i obliczania
chtonnosci demograficzne;j

dla poszczegolnych gmin

Wyjasénienie:

W ramach zatacznika nr 3 dla kazdej z 41 gmin GZM przygotowano karty zawierajace syntetyczne
zestawienie wynikéw badania w formie tabelarycznej wraz z czgsci graficzna.
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KARTANR1

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Katowice

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych

1 wg SUIKZP [ha] 1178 1750 880 97 3905
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 1073 1389 572 4 3038
Powierzchnia terenéw niezainwestowanych
3 [ha] 105 361 308 93 867
4 Stopien zainwestowania terendw w SUIKZP [%] 91 79 65 4 78
Wielkos¢ rezerw terendw mieszkaniowych
5 w SUIKZP [%] 9 21 35 96 22
6 Wskazniki [0s./ha] 141 63 28 16 83
+46 943
7 Ch’ronnos; demograficzna rezerw terenéw 14813 21901 8773 1456 (wg PESEL)
mieszkaniowych [0s.] +51592
(wg GUS)
8 Liczba osob zameldowanych na pobyt staty 266 395

wg PESEL w 2019 .

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
9 zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 313338
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancow wg GUS w 2019 r. 292 774

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUiKZP 344 366
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] +18

12

Zrédlo: opracowanie wlasne.
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Legenda

[ granicagminy  Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane

niezainwestowane 1:110 000
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KARTANR 2

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Sosnowiec

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych

1 wg SUIKZP [ha] 1302 1426 - - 2728
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 1193 905 - - 2098
3 E}Z\ﬁwerzchnla terendw niezainwestowanych 108 501 B _ 629
4 ?ZJplen zainwestowania terenow w SUIKZP 9 63 B _ 77
Wielkos¢ rezerw terenow mieszkaniowych
S w SUIKZP [%] 8 7 B - 2
6 Wskazniki [0s./ha] 131 26 - - 85
+27693
7 Ch’fonnos; demograficzna rezerw terenéw 14170 13523 B B (wg PESEL)
mieszkaniowych [0s.] +29793
(wg GUS)
8 Liczba oséb zameldowanych na pobyt staty 185 877

wg PESEL w 2019 .

Potencjalna liczba mieszkancow przy petnym
9 zainwestowaniu terendw mieszkaniowych 213570
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancéw wg GUS w 2019 r. 199 974

Liczba mieszkancéw przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 229767
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] s

12

Zrédto: opracowanie wiasne
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KARTANR 3

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Gliwice

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych

1 wg SUIKZP [ha] 820 644 1953 - 3417
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 741 354 N41 - 2236
3 E}Z\gwerzchnla terenéw niezainwestowanych 79 290 81 B 1181
4 ?ZJplen zainwestowania terenow w SUIKZP 20 55 58 B 65
Wielkos¢ rezerw terenow mieszkaniowych
5 w SUIKZP [%] 10 45 42 - 35
6 Wskazniki [0s./ha] 128 64 25 - 65
+ 48613
7 Ch’fonnos; demograficzna rezerw terenéw 10089 18516 20 008 B (wg PESEL)
mieszkaniowych [0s.] +52930
(wg GUS)
8 Liczba oséb zameldowanych na pobyt staty 164 035

wg PESEL w 2019 .

Potencjalna liczba mieszkancow przy petnym
9 zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 212 648
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancéw wg GUS w 2019 r. 178 603

Liczba mieszkancéw przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 231533
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] +30

12

Zrédto: opracowanie wiasne

STRONA 97



HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

[ granicagminy  Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane
niezainwestowane

1:100 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTA NR 4

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Zabrze

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych

1 wg SUIKZP [ha] 591 1158 994 - 2743
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 520 850 576 - 1946
3 E‘oa\?nerzchnla terenéw niezainwestowanych 7 308 a8 B 798
4 ?)/E(})plen zainwestowania terenéw w SUIKZP 88 73 58 _ 7
Wielkosc¢ rezerw terenéw mieszkaniowych
5 w SUIKZP [%] 12 27 42 - 29
6 Wskazniki [0s./ha] 137 58 29 - 70
+39 498
Chtonnos¢ demograficzna rezerw terenéw _ (wg PESEL)
7 mieszkaniowych [os] 9774 177789 11935 + 44,358
(wg GUS)
8 Liczba oséb zameldowanych na pobyt staty 153 475

wg PESEL w 2019 .

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
9 zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 192973
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancow wg GUS w 2019 r. 172 360

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 216 718
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 r. [%] 26

12

Zrédto: opracowanie wiasne

STRONA 99



HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

[ granicagminy  Tereny przeznaczone pod

zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:
B zainwestowane
niezainwestowane

1:90 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTANRS5

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Bytom

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych

1 wg SUIKZP [ha] 1034 833 - - 1867
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 947 485 - - 1432
3 E}Z\i\nerzchnla terendéw niezainwestowanych 86 347 B B 433
4 ?’Z])plen zainwestowania terenow w SUIKZP % 58 _ B 77
Wielkos¢ rezerw terenéw mieszkaniowych
> WSUIKzP [%] 8 42 - - z
6 Wskazniki [0s./ha] 135 23 - - 97
+19 631
Chtonnos$¢ demograficzna rezerw terendw B B (wg PESEL)
U mieszkaniowych [0s.] 11676 7955 +22673
(wg GUS)
8 Liczba oséb zameldowanych na pobyt staty 143 091

wg PESEL w2019 .

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
9 zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 162 722
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancéw wg GUS w 2019 r. 165 263

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 187 936
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] 4

12

Zrédto: opracowanie wiasne
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HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

[ granicagminy  Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane

niezainwestowane 1:80 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTANR 6

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Ruda Slaska

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych
1 wg SUIKZP [ha] 564 447 1072 30 213
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 544 225 640 4 1413
Powierzchnia terenéw niezainwestowanych
3 [hal 20 222 432 26 700
4 ;/toa)plen zainwestowania terenow w SUIKZP % 50 60 2 67
Wielkos¢ rezerw terenéw mieszkaniowych
5 w SUIKZP [%] 4 50 40 88 33
6 Wskazniki [0s./ha] 183 43 27 7 90
+25071
7 Ch#onnos; demograficzna rezerw terenéw 3626 9484 1764 197 (wg PESEL)
mieszkaniowych [os.] +26 853
(wg GUS)
8 Liczba osob zameldowanych na pobyt staty 128 250

wg PESEL w 2019 r.

Potencjalna liczba mieszkancow przy petnym
g zainwestowaniu terenodw mieszkaniowych 153322
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancow wg GUS w 2019 r. 137 360

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUiKZP 164 213
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w sto- 20

12 sunku do 2019 r. [%]

Zrédlo: opracowanie wlasne
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HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

[ granicagminy  Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane

niezainwestowane 1:80 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTANR7

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Tychy

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terendw mieszkaniowych

1 wg SUIKZP [ha] 406 - 1508 251 2165
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 394 - 783 12 1189
3 E’qc;\awerzchma terendw niezainwestowanych n B 725 240 976
4 ;/Ej)plen zainwestowania terenow w SUIKZP 97 B 5 5 55
Wielkos¢ rezerw terenéw mieszkaniowych
5 w SUIKZP [%] 3 - 48 95 45
6 Wskazniki [0s./ha] 223 - 33 12 96
+29 024
7 Ch’fon nos¢ demograficzna rezerw terenéw 5489 B 23750 5783 (wg PESEL)
mieszkaniowych [0s.] +31077
(wg GUS)
8 Liczba osd6b zameldowanych na pobyt staty 19161

wg PESEL w2019 .

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
) zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 148185
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancéw wg GUS w 2019 r. 127 590

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 158 667
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] 24

12

Zrédto: opracowanie wiasne
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HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

[ granicagminy  Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane

niezainwestowane 1:80 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTANR 8

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Dabrowa Gérnicza

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych

1 wg SUIKZP [ha] 415 474 2 410 - 3299
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 213 289 952 - 1454
Powierzchnia terenéw niezainwestowanych
3 [hal 202 185 1458 - 1845
4 ?EJplen zainwestowania terenéw w SUIKZP 51 61 40 B 4t
Wielkosc rezerw terenéw mieszkaniowych
5 W SUIKZP [%] 49 39 60 - 56
6 Wskazniki [0s./ha] 253 9 22 - 69
+99 866
Chtonnos¢ demograficzna rezerw terendw _ (wg PESEL)
4 mieszkaniowych [0s.] S19 16792 31955 +106 337
(wg GUS)
8 Liczba osob zameldowanych na pobyt staty 12109

wg PESEL w2019 .

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
) zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 211975
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancow wg GUS w 2019 r. 19 373

Liczba mieszkancéw przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 225710
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] +89

12

Zrédto: opracowanie wiasne

STRONA 107
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTANR9

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Chorzéw

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terendw mieszkaniowych

1 wg SUIKZP [ha] 53 795 5 - 853
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 51 672 4 - 727
3 E\c;verzchma terenéw niezainwestowanych 5 122 0 B 124
4 ;/toa)plen zainwestowania terenow w SUIKZP 97 85 9% _ 85
Wielkos¢ rezerw terenow mieszkaniowych
2 w SUIKZP [%] 3 15 4 15
6 Wskazniki [0s./ha] 153 n7 50 - 119
+14 522
7 Ch%onnos; demograficzna rezerw terenéw 253 14259 10 _ (wg PESEL)
mieszkaniowych [os.] +16180
(wg GUS)
8 Liczba osob zameldowanych na pobyt staty 96 755

wg PESEL w2019 .

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
9 zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych m276
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancéw wg GUS w 2019 . 107 807

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 123987
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] 5

12

Zrédto: opracowanie wiasne
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HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

[ granicagminy  Tereny przeznaczone pod

zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:
B zainwestowane
niezainwestowane

1:60 000

STRONATIO




#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTANR 10

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Mystowice

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych

1 wg SUIKZP [ha] 320 383 1174 - 1877
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 292 207 704 - 1203
3 [IDI%\gwerzchnla terendw niezainwestowanych 27 176 469 B 672
4 ?EJplen zainwestowania terenow w SUIKZP 91 54 60 B 64
Wielkos¢ rezerw terenow mieszkaniowych
5 w SUIKZP [%] 9 46 40 - 36
6 Wskazniki [0s./ha] 136 24 28 - 54
+21209
7 Ch’fonnos; demograficzna rezerw terenéw 3709 4172 13208 B (wg PESEL)
mieszkaniowych [0s.] +23278
(wg GUS)
8 Liczba oséb zameldowanych na pobyt staty 67983

wg PESEL w2019 .

Potencjalna liczba mieszkancow przy petnym
9 zainwestowaniu terendw mieszkaniowych 89192
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancéw wg GUS w 2019 r. 74 618

Liczba mieszkancéw przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 97 896
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] il

12

Zrédto: opracowanie wiasne
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HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

[ granicagminy  Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane

niezainwestowane 1:80 000

STRONATI2



#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTANR 11

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Siemianowice Slaskie

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych

1 wg SUIKZP [ha] 331 234 166 - 731
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 327 159 56 - 542
3 [th\?nerzchnla terendw niezainwestowanych 4 75 109 _ 189
4 [So/t:])plen zainwestowania terenow w SUIKZP 99 68 24 _ 7%
Wielkosc¢ rezerw terenéw mieszkaniowych
5 w SUIKZP [%] 1 32 66 - 26
6 Wskazniki [0s./ha] 164 26 28 - 109
+5654
7 Ch%onnos; demograficzna rezerw terenéw 677 1913 3064 B (wg PESEL)
mieszkaniowych [os.] +6186
(wg GUS)
8 Liczba os6b zameldowanych na pobyt staty 61107

wg PESEL w 2019 r.

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
g zainwestowaniu terenow mieszkaniowych 66 761
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancow wg GUS w 2019 r. 66 841

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUiKZP 73026
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w sto-

sunku do 2019 r. [%] 9

12

Zrédto: opracowanie wiasne

STRONATI3



HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

[ granicagminy  Tereny przeznaczone pod

zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:
B zainwestowane
niezainwestowane

1:50 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTANR 12

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Piekary Slaskie

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych

1 wg SUIKZP [ha] 146 422 379 9 956
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 143 269 238 3 653
3 [IT;\?nerzchma terendw niezainwestowanych 3 153 141 6 304
4 [So/t:])plen zainwestowania terenow w SUIKZP 98 64 63 20 68
Wielkosc¢ rezerw terenéw mieszkaniowych
5 w SUIKZP [%] 2 36 37 70 32
6 Wskazniki [0s./ha] 179 46 36 6 7
+12753
7 Ch%onnos; demograficzna rezerw terenéw 578 7094 5040 4] (wg PESEL)
mieszkaniowych [os.] +13 879
(wg GUS)
8 Liczba os6b zameldowanych na pobyt staty 50 566

wg PESEL w 2019 r.

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
9 zainwestowaniu terendéw mieszkaniowych 63319
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancow wg GUS w 2019 r. 55030

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 68909
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w sto-

sunku do 2019 r. [%] 25

12

Zrédlo: opracowanie wlasne

STRONATI5



HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

[ granicagminy  Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane

niezainwestowane 1:60 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTANR 13

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Swigtochtowice

KATEGORIE DANYCH

Powierzchnia terendw mieszkaniowych

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

OGOLEM

1 wg SUIKZP [ha] 244 157 401
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 210 132 342
3 Powierzchnia terenéw niezainwestowanych 3% % 60
[ha]
4 ;/Ej)plen zainwestowania terenow w SUIKZP 86 84 85
Wielkos¢ rezerw terenéw mieszkaniowych
> WSUIKZP [%] 14 16 5
6 Wskazniki [0s./ha] 166 62 126
+7269
7 Ch’fonnos; demograficzna rezerw terenéw 5672 1597 (wg PESEL)
mieszkaniowych [0s.] +7998
(wg GUS)
Liczba osd6b zameldowanych na pobyt staty
g wg PESEL w2019 . 45042
Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
) zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 52 312
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)
10 Liczba mieszkancéw wg GUS w 2019 r. 49 557
Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 57 555
(na podstawie danych GUS)
2 Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun- 116

ku do 2019 r. [%]

Zrédto: opracowanie wiasne

STRONA 117



HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda
[ granica gminy

Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane
niezainwestowane

1:40 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTA NR 14

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Tarnowskie Géry

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych

1 wg SUIKZP [ha] 230 - 1920 - 2150
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 214 - 940 - 1154
3 [Pk;\iwerzchnla terendéw niezainwestowanych 6 B 980 B 996
4 ?)Z])plen zainwestowania terenow w SUIKZP 93 _ 49 _ 54
Wielkos¢ rezerw terenéw mieszkaniowych
> WSUIKzP %] 7 - 3 - 46
6 Wskazniki [0s./ha] 132 - 29 - 48
+30288
Chtonnos¢ demograficzna rezerw terenéw B B (wg PESEL)
U mieszkaniowych [0s.] 2150 28158 +32985
(wg GUS)
8 Liczba oséb zameldowanych na pobyt staty 56643

wg PESEL w2019 .

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
9 zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 86 931
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancow wg GUS w 2019 r. 61686

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 94 671
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] 53

12

Zrédto: opracowanie wiasne

STRONATIO



HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda
[ granica gminy

Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane
niezainwestowane

1:80 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTANR 15

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Bedzin

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych

1 wg SUIKZP [ha] 142 189 935 - 1266
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 142 161 510 - 813
3 ;Z\iwerzchma terendéw niezainwestowanych 0 8 o B 453
4 ?)Z])plen zainwestowania terenow w SUIKZP 100 85 55 3 64
Wielkos¢ rezerw terenéw mieszkaniowych
5 W SUIKZP [%] 0 15 45 - 36
6 Wskazniki [0s./ha] 185 72 23 - 61
+11942
7 Ch}onnos; demograficzna rezerw terenéw 35 2036 9870 B (wg PESEL)
mieszkaniowych [0s.] +13148
(wg GUS)
8 Liczba oséb zameldowanych na pobyt staty 51182

wg PESEL w2019 .

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
9 zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 63124
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancow wg GUS w 2019 r. 56 354

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 69 502
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] 23

12

Zrédto: opracowanie wiasne

STRONA 121



HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda
[ granica gminy

Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane
niezainwestowane

1:60 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTANR 16

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Mikotéw

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych

1 g SUIKZP![ha] 133 2289 - - 2422
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] N4 1092 - - 1206
3 E}Z\?/lerzchma terendw niezainwestowanych 20 1197 B B 1917
4 [%j/t)c])plen zainwestowania terenow w SUIKZP 85 48 _ _ 50
Wielkos¢ rezerw terendw mieszkaniowych
> WSUIKZP [%] 5 2 - - 20
6 Wskazniki [0s./ha] 123 20 - - 30
+26 472
Chtonnos¢ demograficzna rezerw terendw B B (wg PESEL)
U mieszkaniowych [0s.] 2398 24074 +28 434
(wg GUS)
8 Liczba oséb zameldowanych na pobyt staty 38185

wg PESEL w 2019 .

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
9 zainwestowaniu terendw mieszkaniowych 64 657
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancéw wg GUS w 2019 r. 41014

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUiKZP 69 448
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] +69

12

Zrédto: opracowanie wiasne
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HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

[ granicagminy  Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane

niezainwestowane 1:80 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTANR 17

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Knuréw

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych

1 wg SUIKZP [ha] 104 131 357 - 592
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 98 8 222 - 328
3 ;Z\iwerzchma terendéw niezainwestowanych 6 123 135 B 263
4 ?)Z])plen zainwestowania terenow w SUIKZP 95 6 62 _ 56
Wielkos¢ rezerw terenéw mieszkaniowych
5 W SUIKZP [%] 5 94 38 - 44
6 Wskazniki [0s./ha] 279 26 32 - 105
+9038
7 Ch}onnos; demograficzna rezerw terenéw 1556 3231 4251 B (wg PESEL)
mieszkaniowych [0s.] +9685
(wg GUS)
8 Liczba oséb zameldowanych na pobyt staty 35 566

wg PESEL w2019 .

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
9 zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 44 604
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancow wg GUS w 2019 r. 3812

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 47797
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] 25

12

Zrédto: opracowanie wiasne

STRONA 125



HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

[ granicagminy  Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane

niezainwestowane 1:50 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTANR 18

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Czeladz

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych
[ wg SUIKZP [ha] N 29 N B 529

2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] - 322 - - 322
3 E}Z\?/lerzchma terendw niezainwestowanych _ 206 _ B 206

4 Stopien zainwestowania terenéw w SUIKZP 1 1
%] - e - - 6

5 Wielkos¢ rezerw terendw mieszkaniowych _ 39 _ _ 39
w SUIKZP [%]

6 Wskazniki [0s./ha] - 84 - - 84
+17 336
Chtonnos¢ demograficzna rezerw terendw (wg PESEL)
7 . . - 17 336 - -
mieszkaniowych [0s.] +18 515
(wg GUS)

Liczba oséb zameldowanych na pobyt staty 29 405
wg PESEL w 2019 .

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
9 zainwestowaniu terendw mieszkaniowych 46 741
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancéw wg GUS w 2019 r. 31405

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 49920
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] +59

12

Zrédto: opracowanie wiasne
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HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

[ granicagminy  Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane

niezainwestowane 1:40 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTANR 19

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Faziska Gérne

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych

1 g SUIKZP [ha] 50 - 643 - 693
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 44 - 345 - 389
3 E}Z\awerzchma terendéw niezainwestowanych 5 _ 298 B 303
4 ?)Z])plen zainwestowania terenow w SUIKZP 20 B 54 _ 56
Wielkos¢ rezerw terenéw mieszkaniowych
e w SUIKZP [%] 10 B 46 B 4
6 Wskazniki [0s./ha] 176 - 3 - 47
+9098]
7 Ch}onnos; demograficzna rezerw terenéw 886 0 909 0 (wg PESEL)
mieszkaniowych [0s.] +11087
(wg GUS)
8 Liczba oséb zameldowanych na pobyt staty 19988

wg PESEL w2019 .

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
9 zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 29969
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancow wg GUS w 2019 r. 22202

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 33289
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] 50

12

Zrédto: opracowanie wiasne
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HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

[ granicagminy  Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane
niezainwestowane

1:40 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTA NR 20

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Bierun

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych
1 Wy SUIKZP [ha] - 991 - - 9

2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] - 497 - - 497
3 E}Z\?/lerzchma terenéw niezainwestowanych B 494 _ _ 494

4 ?’Z])plen zainwestowania terenow w SUIKZP B 50 B B 50

5 Wielkosc rezerw terenow mieszkaniowych B 50 B _ 50
W SUIKZP [%]

6 Wskazniki [0s./ha] - 36 - - 36
+17 695
7 Chtonnos$¢ demograficzna rezerw terendw B 17 695 B B (wg PESEL)
mieszkaniowych [0s.] +18 528
(wg GUS)

Liczba oséb zameldowanych na pobyt staty 18630
wg PESEL w2019 .

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
9 zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 36 325
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancéw wg GUS w 2019 r. 19 507

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 38035
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] +95

12

Zrédto: opracowanie wiasne

STRONA 131
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTANR 21

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Pyskowice

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych

1 wg SUIKZP [ha] 49 628 28 - 705
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 37 169 12 - 218
3 E}Z\?Aerzchma terendéw niezainwestowanych n 459 1 B 487
4 ?’Z])plen zainwestowania terenow w SUIKZP 75 27 4t B 3
Wielkos¢ rezerw terenéw mieszkaniowych
5 w SUIKZP [%] 25 73 56 - 69
6 Wskazniki [0s./ha] 261 34 48 - 74
+19 741
Chtonnos$¢ demograficzna rezerw terendw ~ (wg PESEL)
U mieszkaniowych [0s.] 3159 15806 776 +22 050
(wg GUS)
8 Liczba oséb zameldowanych na pobyt staty 16 499

wg PESEL w2019 .

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
9 zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 36240
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancéw wg GUS w 2019 r. 18 429

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 40 479
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] +120

12

Zrédto: opracowanie wiasne
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HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

O granica gminy Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane

 niezainwestowane 1:60 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTA NR 22

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Ledziny

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych

1 g SUIKZP [hal 17 - 760 - 777
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 15 - 367 - 382
3 [F;%v]werzchma terenéw niezainwestowanych 5 B 293 B 295
4 ﬁ;’?men zainwestowania terenow w SUIKZP a7 _ 48 _ 49
Wielkos¢ rezerw terendw mieszkaniowych
S w SUIKZP [%] 13 - =2 N ol
6 Wskazniki [0s./ha] 177 - 29 - 35
+11877
Chtonnos¢ demograficzna rezerw terendw B _ (wg PESEL)
U mieszkaniowych [0s.] 368 11509 +12 747
(wg GUS)
8 Liczba osob zameldowanych na pobyt staty 15 652

wg PESEL w2019 .

Potencjalna liczba mieszkancow przy petnym
) zainwestowaniu terendw mieszkaniowych 27 529
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancéw wg GUS w 2019 r. 16798

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 29 545
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] +76

12

Zrédto: opracowanie wiasne
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HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

[ granicagminy  Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane
niezainwestowane

1:50 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTA NR 23

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Radzionkéw

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych
! wg SUIKZP [ha] - 109 340 - 449

2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] - 90 137 - 227
3 [Phc;\awerzchma terenéw niezainwestowanych B 19 202 B 221

Stopien zainwestowania terenéw w SUIKZP
[%]

Wielkos¢ rezerw terenéw mieszkaniowych
> WSUIKZP [%] - 17 €0 - 49

6 Wskazniki [0s./ha] - 93 47 - 65
+11213
7 Ch’fonnos; demograficzna rezerw terenéw B 1755 9458 B (wg PESEL)
mieszkaniowych [0s.] +12110
(wg GUS)

Liczba osob zameldowanych na pobyt staty

wg PESEL w2019 . 15624

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
) zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 26 837
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancéw wg GUS w 2019 r. 16 873

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 28983
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] +72

12

Zrédto: opracowanie wiasne
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HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

[ granicagminy  Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane

niezainwestowane 1:40 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTA NR 24

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Imielin

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych
1 Wy SUIKZP [ha] - - 710 - 710

2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] - - 364 - 364
3 E}Z\?/lerzchma terendéw niezainwestowanych B B 347 B 347

Stopien zainwestowania terenéw w SUIKZP
[%]

Wielkos¢ rezerw terenéw mieszkaniowych
> WSUIKzZP [%] - - 49 - 49

6 Wskazniki [0s./ha] - - 24 - 24
+8202
7 Chtonnos$¢ demograficzna rezerw terendw B B 8202 B (wg PESEL)
mieszkaniowych [0s.] +8675
(wg GUS)

Liczba oséb zameldowanych na pobyt staty 8688
wg PESEL w2019 .

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
9 zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 16 890
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancéw wg GUS w 2019 r. 9189

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 17 864
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] 94

12

Zrédto: opracowanie wiasne
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTA NR 25

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Wojkowice

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych
1 Wy SUIKZP [ha] - 415 - - 415

2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] - 217 - - 217
3 E}Z\?/lerzchma terenéw niezainwestowanych B 198 B _ 198

4 ?’Z])plen zainwestowania terenow w SUIKZP B 52 B _ 5

Wielkos¢ rezerw terenéw mieszkaniowych
> WSUIKzZP [%] - 48 - - 48

6 Wskazniki [0s./ha] - 37 - - 37
+7 366
7 Chtonnos¢ demograficzna rezerw terendw B 7366 B B (wg PESEL)
mieszkaniowych [0s.] +7 944
(wg GUS)

Liczba oséb zameldowanych na pobyt staty 8292
wg PESEL w2019 .

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
9 zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 15658
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancéw wg GUS w 2019 r. 8942

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 16 886
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] +89

12

Zrédto: opracowanie wiasne
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTA NR 26

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Stawkéw

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terendw mieszkaniowych

L wg SUIKZP [ha] > B =83 B ~88
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 5 - 212 - 217
3 Powierzchnia terenéw niezainwestowanych 0 B 371 B 271
[ha]
4 [S‘;Tplen zainwestowania terenow w SUIKZP 9% _ 26 _ 27
Wielkos¢ rezerw terenéw mieszkaniowych
> WSUIKzP [%] 6 - 64 - 63
6 Wskazniki [0s./ha] 216 - 24 - 29
+9133
Chtonnos¢ demograficzna rezerw terendw (wg PESEL)
7 . . 72 - 9061 -
mieszkaniowych [0s.] +9 860
(wg GUS)
8 Liczba osob zameldowanych na pobyt staty 6468

wg PESEL w2019 .

Potencjalna liczba mieszkancow przy petnym
9 zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 15601
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancéw wg GUS w 2019 r. 6983

Liczba mieszkancéw przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 16 843
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] 41

12

Zrédto: opracowanie wiasne

STRONA 143



HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

O granica gminy Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane

_ niezainwestowane 1:60 000

STRONA 144



#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTA NR 27

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Siewierz

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych
1 wa SUIKZP [ha] - - 1245 - 1245

2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] - - 590 - 590
3 E\c;\avmrzchma terenow niezainwestowanych B B 655 B 655

Stopien zainwestowania terenéw w SUIKZP
[%]

5 Wielkosc rezerw terenow mieszkaniowych B B 53 B 53
W SUIKZP [%]

6 Wskazniki [0s./ha] - - 18 - 18
+11583
7 Chtonnos¢ demograficzna rezerw terenéw _ _ 11583 B (wg PESEL)
mieszkaniowych [0s.] +12 404
(wg GUS)

Liczba osdéb zameldowanych na pobyt staty 1595
wg PESEL w2019 .

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
) zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 23178
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancéw wg GUS w 2019 r. 12 417

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 24 821
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] +100

12

Zrédto: opracowanie wiasne
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HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

O granica gminy Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane

_ niezainwestowane 1:100 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTA NR 28

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Sosnicowice

KATEGORIE DANYCH

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

OGOLEM

1 wg SUIKZP [ha] 671 213 10 894
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 269 6l 4 334
3 E\c;\averzchnla terendw niezainwestowanych 402 152 6 560
4 ﬁ;oc])plen zainwestowania terenow w SUIKZP 40 29 %7 27
Wielkosc rezerw terenéw mieszkaniowych
5 w SUIKZP [%] 60 7 63 63
6 Wskazniki [0s./ha] 24 18 5 23
+12 391
7 Ch}onnosg demograficzna rezerw terenéw 9609 2753 29 (wg PESEL)
mieszkaniowych [0s.] +13378
(wg GUS)
8 Liczba os6b zameldowanych na pobyt staty 8252
wg PESEL w2019 .
Potencjalna liczba mieszkancoéw przy petnym
9 zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 20 643
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)
10 Liczba mieszkancéow wg GUS w 2019 . 8909
Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 22287
(na podstawie danych GUS)
2 Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun- 1150

ku do 2019 r. [%]

Zrédto: opracowanie wiasne
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HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

O granica gminy Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane

 niezainwestowane 1:100 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTA NR 29

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Zbrostawice

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych

1 wg SUIKZP [ha] 7 - 2043 - 2050
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 3 - 607 - 610
3 E}Z\ﬁwerzchnla terendw niezainwestowanych 4 B 1436 B 1440
4 ?EJplen zainwestowania terenow w SUIKZP 4 B 20 _ 20
Wielkos¢ rezerw terenow mieszkaniowych
S w SUIKZP [%] 8 B 70 N 70
6 Wskazniki [0s./ha] 107 - 22 - 22
+ 31364
Chtonnos$¢ demograficzna rezerw terenéw B B (wg PESEL)
U mieszkaniowych [0s.] 457 30907 + 34775
(wg GUS)
8 Liczba oséb zameldowanych na pobyt staty 14 666

wg PESEL w2019 .

Potencjalna liczba mieszkancow przy petnym
9 zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 46 030
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancéw wg GUS w 2019 r. 16 261

Liczba mieszkancéw przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 51036
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] 214

12

Zrédto: opracowanie wiasne
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HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

O granica gminy Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane

 niezainwestowane 1:100 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTA NR 30

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Swierklaniec

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych
1 Wy SUIKZP [ha] - 674 - - 674

2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] - 387 - - 387
3 E}Z\?/lerzchma terendéw niezainwestowanych B 287 _ B 287

Stopien zainwestowania terenéw w SUIKZP
[%]

Wielkos¢ rezerw terenéw mieszkaniowych
> WSUIKzZP [%] - 43 - - 3

6 Wskazniki [0s./ha] - 28 - - 28
+8138
7 Chtonnos$¢ demograficzna rezerw terendw B 8138 B ~ (wg PESEL)
mieszkaniowych [0s.] +8 490
(wg GUS)

Liczba oséb zameldowanych na pobyt staty

wg PESEL w2019 . nes7

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
9 zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 20025
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancéw wg GUS w 2019 r. 12 401

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 20 891
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] +68

12

Zrédto: opracowanie wiasne
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HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

[ granicagminy  Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane

niezainwestowane 1:60 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTANR 31

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Gierattowice

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych
1 wg SUIKZP [ha] - - 1085 103 1188

2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] - - 41 7 418
3 E}Z\iwerzchma terendéw niezainwestowanych B B 674 % 770
4 Stopien zainwestowania terenow w SUIKZP B _ 38 7 5
(%]
Wielkos¢ rezerw terenéw mieszkaniowych
> WSUIKzP %] - - 62 % €5
6 Wskazniki [0s./ha] - - 28 15 28
+20172
7 Ch}onnos; demograficzna rezerw terenéw B B 18 697 1475 (wg PESEL)
mieszkaniowych [0s.] +21165
(wg GUS)

Liczba oséb zameldowanych na pobyt staty

wg PESEL w2019 . e

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
9 zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 31782
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancow wg GUS w 2019 r. 12183

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 33348
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] 74

12

Zrédto: opracowanie wiasne
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HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

[ granicagminy  Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane

niezainwestowane 1:50 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTA NR 32

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Bobrowniki

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych
1 wg SUIKZP [ha] - 1582 40 1622

2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] - 474 1 - 475
3 [IT%werzchnla terendw niezainwestowanych _ 1107 39 0 146
4 Stopien zainwestowania terenéw w SUIKZP 20 2 29
[%]
Wielkos¢ rezerw terendéw mieszkaniowych
> WSUIKZP [%] 70 97 7
6 Wskazniki [0s./ha] - 23 8 - 23
+25630
Chtonnos$¢ demograficzna rezerw terenéw B _ (wg PESEL)
U mieszkaniowych [0s.] 25332 298 +27 388
(wg GUS)
8 Liczba os6b zameldowanych na pobyt staty 1353

wg PESEL w2019 r.

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
9 zainwestowaniu terendw mieszkaniowych 36983
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancow wg GUS w 2019 . 12132

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 39520
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w sto-

sunku do 2019 r. [%] 226

12

Zrédto: opracowanie wiasne
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HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

O granica gminy Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane

_ niezainwestowane 1:70 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTANR 33

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Psary

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych
1 wg SUIKZP [ha] - 34 1233 - 1267

2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] - 4 498 - 502
3 [I:;c;\awerzchma terenéw niezainwestowanych B 20 735 B 764

Stopien zainwestowania terenéw w SUIKZP
[%]

Wielkos¢ rezerw terenéw mieszkaniowych
S w SUIKZP [%] N 88 60 N 60

6 Wskazniki [0s./ha] - 6 22 - 22
+16 320
Chtonnos$¢ demograficzna rezerw terenéw (wg PESEL)
7 mieszkaniowych [0s.] 0 184 16136 0 +17 575
(wg GUS)
8 Liczba osob zameldowanych na pobyt staty 11348

wg PESEL w2019 .

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
) zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 27 668
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancow wg GUS w 2019 r. 12 221

Liczba mieszkancéw przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 29 796
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] H44

12

Zrédto: opracowanie whasne
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HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

O granica gminy Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane

_ niezainwestowane 1:70 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTA NR 34

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Pilchowice

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych
1 wg SUIKZP [ha] - 14 699 360 1073
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] - 10 263 172 445
3 E}Z\?nerzchma terendéw niezainwestowanych B 4 437 188 628
4 ?’Z])plen zainwestowania terenow w SUIKZP _ 73 28 48 4
Wielkos¢ rezerw terenéw mieszkaniowych
5 w SUIKZP [%] - 27 62 52 59
6 Wskazniki [0s./ha] - 27 24 23 24
+14 79
Chtonnos$¢ demograficzna rezerw terendw B (wg PESEL)
U mieszkaniowych [0s.] 100 10341 4353 +16 082
(wg GUS)

Liczba oséb zameldowanych na pobyt staty 1051
wg PESEL w2019 .

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
9 zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 25845
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancéw wg GUS w 2019 r. 12013

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 28 095
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] 34

12

Zrédto: opracowanie wiasne
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HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

[ granicagminy  Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane
" niezainwestowane

1:70 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTA NR 35

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Rudziniec

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych
1 WgSUIKZP [ha] - 907 - - 907
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] - 399 - - 399
3 E&\?Aerzchma terendw niezainwestowanych B 508 B _ 508
4 Stopien zainwestowania terendw w SUIKZP _ 44 _ _ 4t
[%]
5 Wielkos¢ rezerw terenéw mieszkaniowych _ 56 _ _ 56
w SUIKZP [%]
6 Wskazniki [0s./ha] - 22 - - 22
+11321
7 Chtonnos$¢ demograficzna rezerw terendw B 1321 B B (wg PESEL)
mieszkaniowych [os.] +12 006
(wg GUS)
8 Liczba osob zameldowanych na pobyt staty 10 036

wg PESEL w 2019 .

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
g zainwestowaniu terendw mieszkaniowych 21357
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancéw wg GUS w 2019 r. 10 643

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUiKZP 22649
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w sto-

sunku do 2019 r. [%] s

12

Zrédlo: opracowanie wlasne
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HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

O granica gminy Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane

 niezainwestowane 1:110 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTA NR 36

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Wyry

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych

1 wg SUIKZP [ha] 2 - 731 21 754
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 2 - 317 12 331
3 ;Z\iwerzchma terendéw niezainwestowanych 0 B L4 10 o
4 ?)Z])plen zainwestowania terenow w SUIKZP 100 _ 43 55 4t
Wielkos¢ rezerw terenéw mieszkaniowych
5 W SUIKZP [%] 0 - 57 45 56
6 Wskazniki [0s./ha] 69 - 22 10 22
+9137
7 Ch}onnos; demograficzna rezerw terenéw 0 B 9037 100 (wg PESEL)
mieszkaniowych [0s.] +9633
(wg GUS)
8 Liczba oséb zameldowanych na pobyt staty 7976

wg PESEL w2019 .

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
9 zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 1713
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancow wg GUS w 2019 r. 8 409

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 18 042
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] s

12

Zrédto: opracowanie wiasne
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HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

O granica gminy Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane

_ niezainwestowane 1:60 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTA NR 37

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Bojszowy

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych
[ wg SUIKZP [ha] B - 655 N 655

2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] - - 232 - 232
3 E%\?/lerzchma terendw niezainwestowanych 0 0 43 0 423
4 Stopien zainwestowania terendw w SUIKZP 5 5
[%]
5 Wlelk'osc rezerw terendéw mieszkaniowych 65 65
w SUIKZP [%]
6 Wskazniki [0s./ha] - - 28 - 28
+11633
Chtonnos¢ demograficzna rezerw terendw (wg PESEL)
U mieszkaniowych [0s.] 0 0 11633 0 +12 050
(wg GUS)
8 Liczba oséb zameldowanych na pobyt staty 7650

wg PESEL w2019 .

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
9 zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 19283
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancéw wg GUS w 2019 r. 7 924

Liczba mieszkancéw przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 19 974
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] 52

12

Zrédto: opracowanie wiasne
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTA NR 38

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Mierzecice

KATEGORIE DANYCH

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

OGOLEM

T Wy SUKZP [ha] 1283 - 1283
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 371 - 371
3 Powierzchnia terenéw niezainwestowanych 912 _ 912
[ha]
4 Stopien zainwestowania terendw w SUIKZP 29 _ 29
[%]
5 Wielkos¢ rezerw terenéw mieszkaniowych 7 _ m
w SUIKZP [%]
6 Wskazniki [0s./ha] 18 - 18
+16125
7 Chtonnos$¢ demograficzna rezerw terendw 16125 0 (wg PESEL)
mieszkaniowych [0s.] +17 347
(wg GUS)
8 Liczba osob zameldowanych na pobyt staty 7097
wg PESEL w 2019 .
Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
g zainwestowaniu terendw mieszkaniowych 23222
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)
10 Liczba mieszkancéw wg GUS w 2019 r. 7 635
Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUiKZP 24982
(na podstawie danych GUS)
2 Potencjalny przyrost liczby ludnosci w sto- 227

sunku do 2019 r. [%]

Zrédlo: opracowanie wlasne
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H#ZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

O granica gminy Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane

 niezainwestowane 1:80 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTA NR 39

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Chetm Slaski

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych

1 WgSUIKZP [ha] 3 - >00 - 503
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] 3 - 193 - 196
3 E%\ivlerzchma terendw niezainwestowanych ] _ 208 _ 309
4 ;/E)c])plen zainwestowania terenow w SUIKZP 84 _ 29 _ 29
Wielkos¢ rezerw terendw mieszkaniowych
> WSUIKZP [%] 16 - o - o
6 Wskazniki [0s./ha] 166 - 23 - 25
+7280
7 Chtonnos$¢ demograficzna rezerw terendw 84 _ 7196 _ (wg PESEL)
mieszkaniowych [os.] +8060
(wg GUS)
8 Liczba osob zameldowanych na pobyt staty 5743

wg PESEL w 2019 .

Potencjalna liczba mieszkancow przy petnym
g zainwestowaniu terendw mieszkaniowych 13023
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancow wg GUS w 2019 r. 6358

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 14 418
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] 27

12

Zrédlo: opracowanie wlasne
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HZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda
[ granica gminy

Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane
 niezainwestowane

1:50 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTA NR 40

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Ozarowice

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych
1 wg SUIKZP [ha] - 1288 15 1303

2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] - - 3l6 1 317
3 E\gverzchma terenéw niezainwestowanych B B 972 1% 986

Stopien zainwestowania terenéw w SUIKZP
(%]

Wielkosc¢ rezerw terendw mieszkaniowych
> WSUIKZP [%] - - 7 %6 76

6 Wskazniki [0s./ha] - - 16 5 16
+16 059
7 Chtonnos¢ demograficzna rezerw terendw B B 15988 7 (wg PESEL)
mieszkaniowych [0s.] +16 787
(wg GUS)
8 Liczba osdéb zameldowanych na pobyt staty 5544

wg PESEL w2019 .

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
) zainwestowaniu terenéw mieszkaniowych 21603
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancéow wg GUS w 2019 r. 5795

Liczba mieszkancéw przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP 22582
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

ku do 2019 1. [%] +290

12

Zrédto: opracowanie wiasne
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H#ZESZYTY METROPOLITALNE

Legenda

O granica gminy Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w SUIKZP:

B zainwestowane
 niezainwestowane

1:70 000
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#ZESZYTY METROPOLITALNE

KARTA NR 41

Syntetyczne zestawienie wynikéw badania dla gminy Kobiér

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

KATEGORIE DANYCH

OGOLEM

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych

1 wa SUIKZP [hal] - 91 180 - 272
2 Powierzchnia terenéw zainwestowanych [ha] - 9 134 - 143
3 Powierzchnia terenéw niezainwestowanych B 8 46 B 128
[hal
4 [So/'i?plen zainwestowania terenow w SUIKZP _ 10 7% B 53
Wielkos¢ rezerw terenéw mieszkaniowych
S w SUIKZP [%] N %0 26 N 47
6 Wskazniki [0s./ha] - 9 31 - 29
+2192
7 Ch%onnos; demograficzna rezerw terenéw B 774 1418 B (wg PESEL)
mieszkaniowych [0s.] +2291
(wg GUS)

Liczba oséb zameldowanych na pobyt staty

wg PESEL w 2019 r. 4 694

Potencjalna liczba mieszkancéw przy petnym
9 zainwestowaniu terendw mieszkaniowych 6886
wg SUIKZP (na podstawie PESEL)

10 Liczba mieszkancow wg GUS w 2019 r. 4905

Liczba mieszkancow przy petnym zainwesto-
n waniu terenéw mieszkaniowych wg SUiKZP 7196
(na podstawie danych GUS)

Potencjalny przyrost liczby ludnosci w stosun-

2 Ludo2019r. [%]

+47

Zrédto: opracowanie wiasne
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HZESZYTY METROPOLITALNE:
BILANS | CHLONNOSC DEMOGRAFICZNA

TERENOW MIESZKANIOWYCH
GORNOSLASKO-ZAGLEBIOWSKIEJ
METROPOLII

Opracowanie porusza niezwykle istotny
problem niewtasciwego gospodarowania
przestrzenia i pogtebiajacego sie w zwigz-
ku z tym chaosu przestrzennego w pol-
skich gminach, odczuwalnego zwitaszcza
W regionach miejskich. Waga tego proble-
mMu jest powazna, poniewaz powszechnie
wystepuje nadpodaz gruntdéw przeznaczo-
nych pod zabudowe w gminach, w stosun-
ku do faktycznego aktualnego zapotrze-
bowania wynikajgcego z analiz chtonnosci
demograficznej. Problem ten ma takze
dalekosiezne konsekwencje dla przestrzeni
gmin, m.in. sprzyja procesom rozprasza-
nia zabudowy. Zagrozenia dla przestrzeni
maja swoje zrodto w niejednoznacznych
sformutowaniach zamieszczonych w doku-
mentach prawnie obowigzujacych, na co
wskazuja Autorzy. Brak przyjecia jednolitej
metodologii badawczej pozostawia gmi-
nom relatywnie duzg swobode interpreta-
cji wytycznych ustawowych. Opracowanie
ma oryginalny charakter na tle dotychcza-

INSTYTUT ROZWOJU MIAST

sowego stanu badan. Tematyka i meto- | REGIONOW
dologia wnoszg istotny wkfad w istniejacy :

stan wiedzy z zakresu bilansowania tere- 30-015 KRAKOW,
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