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Informacja

Wszystkie proponowane rozwigzania czy dokumenty/materiaty muszg spetniaé Standardy
dostepnosci dla polityki spdjnosci 2014-2020:
https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/media/55001/Zalacznik_nr_2_do_Wytycznych_w_zakresie
_rownosci_zatwiedzone_050418.pdf.

Wprowadzenie

W kwietniu 2020 r. Instytut Rozwoju Miast i Regiondw rozpoczat na zlecenie Departamentu
Programéw Pomocowych Ministerstwa Funduszy i Polityki Regionalnej badanie probleméw, ktére po
ogtoszeniu pandemii ujawnity sie w dziedzinie mieszkalnictwa, w szczegdlnosci w zasobach
komunalnych miast. U podstaw badania lezaty obawy wyrazane przez srodowisko samorzadowe, ze
ograniczenie zwyktych form dziatania firm i zycia obywateli bedzie powodowac¢ réznorodne zaburzenia
w sektorze mieszkaniowym. Jako jedno z najpilniejszych wyzwan w tym zakresie zidentyfikowano
powiekszenie skali zadtuzenia najemcéw w gminnym zasobie mieszkaniowym. Zaobserwowane
najpilniejsze wyzwania uszczegétowiono, starajac sie rozpoznac specyfike problemoéw i ich wariantéw
w tych miastach, ktére wskazaty dane wyzwanie jako pilne. Do wspdtpracy przy analizie specyfiki
probleméw zwigzanych z zadtuzeniem czynszowym zgtosity sie 23 miastal: Chetm, Cieszyn, Etk,
Gtogéw, Goleniéw, Grajewo, Hajnéwka, Jelenia Godra, Konin, Krosno, Mielec, Nisko, Ostrowiec
Swietokrzyski, Przemysl, Skarzysko-Kamienna, Starachowice, Swidnik, Swidwin, Tomaszéw
Mazowiecki, Zawiercie, Zgbkowice Slaskie, Zgierz, Zywiec.

Na podstawie pogtebionych wywiadéw zaplanowano opracowanie serii krotkich przewodnikow
dotyczacych szczegdtowych zagadnien zwigzanych z powiekszaniem skali zadtuzenia najemcéw
w gminnym zasobie mieszkaniowym. Seria obejmuje szczegétowe przewodniki — algorytmy bazujgce
na doswiadczeniach najczesciej jednego miasta pod tytutem ,Sposdéb na COVID-19 w mieszkaniowce”:

o ,Sposéb na COVID-19 w mieszkaniéwce: Obnizenie opfat za dostarczanie wody dla
najemcéw lokali mieszkalnych” (Ostrowiec Swietokrzyski),
o ,Sposéb na COVID-19 w mieszkanidwce: Przyspieszenie odpracowania zalegtosci
czynszowych” (Swidwin),
o ,Sposéb na COVID-19 w mieszkanidwce: Obnizenie stawki czynszu na wniosek
najemcy” (Konin),
o ,Sposéb na COVID-19 w mieszkaniéwce: Odraczanie terminu zaptaty czynszu”
(Hajnowka),
o ,Sposéb na COVID-19 w mieszkanidwce: Mozliwos¢ ubiegania sie o wsteczne
przyznanie dodatku mieszkaniowego” (Nisko).
Do Panstwa rgk oddajemy jeden ze szczegétowych przewodnikow. Kazdy z nich zostat opracowany
w podobny sposdb. Najpierw przeanalizowalismy przyktad zastosowania rozwigzania (tytutowego
,Sposobu na COVID-19 w mieszkanidéwce”) w konkretnym miescie, nastepnie opracowalismy na jego
podstawie przewodnik, ktdry zostat poszerzony o ogdlne tto omawianego przyktadu na podstawie
praktyki polskich samorzaddéw. Zestawiajgc doswiadczenie konkretnego miasta oraz wnioski z ogdlnej

1 Sposrdd miast uczestniczacych w programie ,,Rozwdj Lokalny”, finansowanym z |1l edycji Funduszy Norweskich
i EOG na lata 2014-2021. W programie tym biorg udziat sSrednie i mate miasta wytonione sposréd grona miast
z najtrudniejszg sytuacjg spoteczno-gospodarczg, zidentyfikowane w Strategii na rzecz Odpowiedzialnego
Rozwoju.



praktyki, sformutowalismy wskazéwki i rekomendacje dla innych miast w Polsce, zaréwno na czas

COVID-19, jak i do rozwazenia i potencjalnego zastosowania po zakonczeniu epidemii.
s B 'S N ")
& =133
E0) =
_—
Studi K » Analiza » » . Warsztat )
tu l')""" przypadku Opracowanie zastosowanego Sformutowanie implementacyjny
sposobu na COVID-19 przewodnika rozwiazania na tle rekomendacji i uzupetnienie
w mieszkanidwce polskie] praktyki przewodnika
J . 7 s\

Niniejszy przewodnik poswiecony mozliwosci ubiegania sie o obnizenie czynszu na wniosek najemcy.
Przedstawiamy w nim:

— dlaczego dochodowa obnizka czynszu jest potrzebnym elementem polityki mieszkaniowej
gminy,

— jaka jest podstawa prawna dochodowych obnizek czynszu,

— komu moze by¢ udzielona i na jakich zasadach dochodowa obnizka czynszu,

— w jakiej formie poinformowac¢ mieszkarnicow o mozliwosci udzielenia dochodowej obnizki
czynszu,

— w jakiej formie mozna ztozy¢ wniosek o dochodowag obnizke czynszu,

— jakie dokumenty nalezy do wniosku zataczy¢,

— czyikiedy obnizka dochodowa wygasa.

W przewodniku bazujemy przede wszystkim na rozwigzaniu zastosowanym przez gmine miasta Konin,
jednak kilka inspiracji zaczerpneliémy takze z doswiadczen innych gmin. Materiat staraliSmy sie
wzbogaci¢ takze wnioskami z warsztatu implementacyjnego, w ktérym wzieli udziat przedstawiciele
Goleniowa, Grajewa, Hajndwki, Konina, Niska, Tomaszowa Mazowieckiego, Swidwina i Watbrzycha.
W trakcie warsztatu pracowaliSmy nad nastepujacymi zagadnieniami z codziennej praktyki
samorzgddéw i wyzwaniami na czas epidemii:

Codzienna praktyka samorzadéw Czas epidemii COVID-19

Czy obnizki dochodowe sg efektywnym narzedziem prewencji zadtuzenia czynszowego?

Z jakimi elementami programow redukcji zadtuzenia czynszowego najlepiej je taczy¢ (z miekka
windykacjg zadtuzenia, zamiang mieszkan, odpracowaniem zalegtosci czynszowych)?

Jak sprawdza sie zastosowanie obnizek dochodowych jako narzedzia ostonowego przy podwyzszaniu
stawek czynszu?

Jak ustali¢ optymalng wysokos$¢ obnizek Czy i jak promowac obnizki dochodowe w czasie
dochodowych? Czy wybra¢ schemat prosty, czy | epidemii?

ztozony? lle progdéw powinno by¢ w schemacie
wieloprzedziatowym i w jakiej wysokosci?

Czy w czasie epidemii wzrasta zainteresowanie
najemcow wykorzystaniem obnizek
dochodowych?




Najwiecej uwagi w dyskusji wzbudzito stosowanie obnizek dochodowych jako narzedzia prewencji
zadtuzenia oraz ostony przed skutkami podwyzek stawek bazowych czynszu, tak potrzebnych
w gospodarce mieszkaniowej gmin. Zachecamy do zapoznania sie z zebranymi materiatami oraz do
szybkiego przekazania uprawnionym najemcom komunalnego zasobu mieszkaniowego w Panstwa
gminie informacji o mozliwosci skorzystania z tego rodzaju obnizki w zaptacie czynszu.

CzZESC 1. DOCHODOWA OBNIZKA CZYNSZU W PRAKTYCE SAMORZADOWE)

1. Jak ksztattowane s3 czynsze w polityce mieszkaniowej gmin w Polsce? (czes¢
przygotowana na podstawie Raport o stanie polskich miast Mieszkalnictwo
spoteczne)

Kolejne raporty Najwyzszej Izby Kontroli, dotyczace polityki czynszowej lub dodatkéw mieszkaniowych
wyptacanych przez gminy, wskazujg na utrzymujgcy sie problem zbyt niskich srodkéw przeznaczanych
na remonty w zasobach mieszkaniowych gmin i konsekwentng dekapitalizacje tych zasobdw.
W raporcie ,Mieszkalnictwo spoteczne. Raport o stanie polskich miast” zastopowanie tego zjawiska
okreélono jako jedno z najtrudniejszych wyzwan, z ktérymi muszg zmierzyé sie polskie gminy2. Ogrom
zadania wynika nie tylko z graniczacego z chaosem zréznicowania w stawkach czynszu ustalanych przez
gminy, ale takze z braku podstawy prawnej do optymalizacji polityki czynszowej. Jedynym wymogiem
w tym zakresie jest limit czynszu za najem lokalu socjalnego, ktéry zgodnie z art. 23 ust. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 z pdzn. zm.) (dalej: ustawa o ochronie praw lokatoréw) nie moze
by¢ wyzszy niz potowa stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy.

Stawki czynszu ustalane sg dwojako — przy pomocy metody:

— stawki bazowej (94% miast ankietowanych w badaniu) — ustalana jest ogdlna stawka, ktéra
nastepnie dla konkretnego lokalu jest modyfikowana z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajgcych lub obnizajgcych warto$¢ uzytkowa?,

— punktowe] (6% ankietowanych miast) — stawka czynszu ustalana jest indywidualnie dla
kazdego lokalu jako iloczyn wskaznika kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej oraz
wspotczynnika, ktorego wartos¢ wynika z relacji liczby punktéw dla danego lokalu
wyznaczonego po ocenie indywidualnych dla niego czynnikow podwyzszajgcych lub
obnizajgcych wartos¢ uzytkowa oraz liczby punktéw dla lokalu standardowego w zasobie
mieszkaniowym gminy (stata wartos¢ referencyjna).

2 Muziot-Wectawowicz A., Nowak K. (red.), 2018, Mieszkalnictwo spotfeczne. Raport o stanie polskich miast,
Obserwatorium Polityki Miejskiej IRMiR, Instytut Rozwoju Miast i Regionow, Warszawa, s. 92.

3 Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw czynniki podwyzszajace lub obnizajgce wartoéé
uzytkowa lokali wynikajg z potozenia budynku, potozenia lokalu w budynku, wyposazenia budynku i lokalu
w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu, a takze z ogdlnego stanu technicznego budynku.



Dowolnos$¢ w wyznaczaniu stawek czynszu spowodowata rozpietos¢ od kilkudziesieciu groszy do 10 zt
za 1 m? powierzchni uzytkowej (dalej: Pu)*, przy czym $rednia wartos$¢ stawki bazowej dla 693 miast
w 2016 r. wynosita 3,72 zt za 1 m?Pu.

»Na wydatek rzedu co najmniej 8 zt za 1 m? Pu musieli by¢ gotowi najemcy w trzech duzych miastach:
Gdansku, Bydgoszczy i Dgbrowie Gdrniczej. Podobnie byto w pieciu srednich miastach: Jézefowie
(wojewddztwo mazowieckie), Pruszczu Gdanskim, Stargardzie, Mysliborzu i Jeleniej Gérze oraz
w pieciu matych: Polanicy-Zdroju, Muszynie, Wabrzeznie, Pucku i Deblinie. Jedynie w grupie miast
o najmniejszej liczbie mieszkacéw zdarzaty sie przypadki, w ktérych podstawowa stawka czynszu
byta nizsza niz 1 zt za 1 m? Pu. Takie wartosci ustality: Zawichost, Skata, Stawiski, Sieniawa, Lubycza
Krélewska oraz Leéna. Srednia warto$¢ podstawowej stawki czynszu w tej kategorii gmin wynosita
3,30 zt za 1 m? Pu. Pos$rod miast liczacych od 20 tys. do 100 tys. os6b wartosci ponizej 2 zt za 1 m? Pu
ustalono w dziesieciu miejscach. Byty to: Strzyzow, Tuchola, Bogatynia, Wyszkéw, tomza, Chetm,
Gorlice, Brzesko, Ostroteka i Brzozéw. Przecietna podstawowa stawka czynszu dla tej grupy bytfa
o ponad ztotéwke wyzsza niz w matych miastach (4,32 zt za 1 m? Pu). W duzych o$rodkach miejskich
mieszkaricy musieli liczy¢ sie z nieco wyzszymi stawkami podstawowymi. Srednio byto to 5,67 zt za
1 m? Pu. Niemniej rdznica pomiedzy skrajnymi wartosciami w tej grupie byta bardzo wysoka
i wynosita 8,30 zt. Najnizsze podstawowe stawki czynszéw w wysokos$ci ponizej 4 zt za 1 m? Pu
ustalono w pieciu duzych miastach: Rzeszowie, Wtoctawku, Katowicach, Czestochowie i Radomiu”.

Zrédto: Muziot-Wectawowicz A., Nowak K. (red.), 2018, Mieszkalnictwo spoteczne..., op. cit., s. 93.

Autorzy raportu wskazali, ze wysokos¢ podstawowych stawek czynszu byta w pierwszej kolejnosci
odbiciem granic zaborow. Najwyzsze stawki ustalano na zachodzie Polski, szczegdlnie w duzych
miastach, natomiast na Scianie wschodniej, szczegdlnie na Lubelszczyznie i Podlasiu, odnotowano
najnizsze stawki.

Wszystkie badane miasta ustality stawke ponizej 3% wartosci odtworzeniowej lokalu. Skutkiem jest
konieczno$¢ finansowania przez gminy z innych $rodkéw niz tylko wptywy z czynszéw remontow,
aczesto i eksploatacji budynkéw. Srednio stawka bazowa czynszu odpowiadata 1,23% wartosci
odtworzeniowej 1 m?Pu, przy czym w grupie miast matych byfo to 1,1%, w $rednich — 1,42%, aw duzych
—-1,58%.

Wsrdd duzych miast 2,5% wartosci odtworzeniowej 1 m? Pu odnotowano w Dabrowie Gérniczej,
Bydgoszczy i Gdansku, w miastach matych zas w Wabrzeznie, Polanicy-Zdroju, Deblinie, Mysliborzu,
Jeleniej Goérze, Jozefowie (w woj. mazowieckim), Stargardzie, Muszynie, Piasecznie i Dziwnowie.

Analiza rozktadu przestrzennego stawek czynszu pokazuje, ze najwiecej miast z podstawowg stawka
czynszu ponizej 1% wartosci odtworzeniowej byto w wojewddztwach podlaskim, swietokrzyskim,
lubelskim i podkarpackim. Znacznie mniej byto miast na drugim biegunie, ze stawkami bazowymi
powyzej 2%. Najwiecej takich miast znajdowato sie w wojewddztwach pomorskim, mazowieckim,
zachodniopomorskim i wielkopolskim, przy czym w wojewddztwie mazowieckim wystepowata
najwieksza polaryzacja stawek i dominowaty miasta z najnizszymi stawkami.

4 Muziot-Wectawowicz A., Nowak K. (red.), 2018, Mieszkalnictwo spofeczne..., op. cit., s. 93.



Rysunek 1. Procentowy udziat miast z podstawowg stawkga czynszu za najem lokalu standardowego

wedtug wysokosci procentowej wartosci odtworzeniowej lokalu w 2016 r., wedtug wojewddztw

Dolnoslaskie 5

Kujawsko-pomorskie 39 58 3 11 78 11 33 33 33 33 60 7

Lubelskie 63 33 4 33 67 O 0O 100 0 54 43 3

Lubuskie 33 63 4 14 71 14 0 50 50 28 64 8

todzkie 37 63 0 9 91 O 0 0 100 26 71 3

Matopolskie 50 43 7 25 70 5 0O 100 0O 39 55 6

Mazowieckie 5 32 13 29 35 35 0 67 33 43 35 22
Opolskie 28 67 6 0 100 O 0 0 0O 19 (77 4

Podkarpackie 50 46 4 53 47 0 100 O 0O 52 45 2

Podlaskie 8 17 0 67 33 O 0O 100 0 77 23 O

Pomorskie 27 60 13 8 54 38 O 0 100 17 55 28
Slaskie 31. 65 4 13 79 8 8 50 42 19 68 13
Swietokrzyskie 74 26 0 50 50 0O O 100 0O 65 35 O

Warminsko-mazurskie 52 48 0 30 70 O 0O 50 50 43 54 3

Wielkopolskie 27 68 5 O 5347 0 100 0 20 65 14
Zachodniopomorskie 40 51 9 14 29 57 O 0O 100 35 47 19

Zrédto: Muziot-Wectawowicz A., Nowak K. (red.), 2018, Mieszkalnictwo spoteczne..., op. cit., s. 97.

2. Ktére miasta powinny by¢ najbardziej sktonne do stosowania dochodowe;j
obnizki czynszu?

Wyniki przywotanego badania dajg podstawe do okreslenia profili miast szczegdlnie
predysponowanych do stosowania dochodowych obnizek czynszu. Sg to przede wszystkim duze miasta
w wojewddztwach tédzkim, pomorskim i zachodniopomorskim, gdzie stawka bazowa ksztattuje sie
powyzej 2% warto$ci odtworzeniowej 1 m? Pu lokalu, a takze duza cze$¢ miast $rednich
w wojewddztwach zachodniopomorskim, wielkopolskim, pomorskim i mazowieckim. Zastosowanie
wysokiej stawki bazowej lub jej podwyzszanie jest potrzebng ekonomizacjg polityki czynszowej, ale
powinno pociggaé za sobg wprowadzenie ochrony najubozszych najemcéw zasobu komunalnego, aby
nie byli z niego wykluczani.

Jednoczesnie mozna wskazaé miasta, gdzie dochodowe obnizki czynszu nie zdadzg na razie egzaminu
ze wzgledu na zbyt niskie stawki. Bedzie tak na Scianie wschodniej i w centralnej Polsce: w matych
miastach wojewddztw podlaskiego, swietokrzyskiego i lubelskiego, a takze w srednich w podlaskim,
podkarpackim i $wietokrzyskim oraz duzych w podkarpackich. W miastach o niskich czynszach, przy
ewentualnym planowaniu zmian w zasadach najmu i podwyzek czynszéw, wskazane bytoby
zaplanowa¢ wprowadzenie mozliwosci udzielania obnizek czynszow gospodarstwom o nizszych
dochodach. Wprowadzanie wyzszych czynszéw i dazenie do stawek zblizonych do 3% wartosci
odtworzeniowej, w wielu miastach bedzie oznacza¢ kilkukrotng podwyzke. Wprowadzanie podwyzek
stopniowo i jednoczesne umozliwienie ubiegania sie o obnizki moze by¢ dziataniem sprzyjajgcym
poprawie efektéw w wymiarze ekonomicznym, bedzie jednoczesnie wyrazem dbatosci o osoby
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najbardziej potrzebujgce pomocy. Przy obnizkach dochodowych czynszu wymagana jest aktywnos¢
najemcy chcacego skorzystaé z tej opcji, urzednicy moga podpowiadaé i wskazywaé takg mozliwosé.
Obnizki dochodowe pozwalajg na zrdéznicowanie stawek czynszéw w zaleznosci od indywidulanej
sytuacji najemcy, zatem lepiej odpowiadajg na potrzeby mieszkancow.

3. Jaka jest podstawa prawna stosowania obnizek dochodowych w polityce
czynszowej gmin w Polsce?

Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw wtasciciel komunalnego zasobu
mieszkaniowego moze w oparciu o postanowienie rady gminy lub zarzadzenia wojewody stosowac
obnizki czynszu naliczonego wedtug obowigzujacych stawek w stosunku do najemcéw o niskich
dochodach. Obnizki takie mogg by¢ udzielane najemcom, ktdrych $redni dochdéd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego w uchwale rady gminy lub
zarzadzeniu wojewody. Zgodnie z powotanym przepisem, nalezy zrdinicowa¢ kwoty obnizki
w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, elementem wieloletniego programu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy (WPGZMG) sg zasady polityki czynszowej i warunki
obnizania czynszu. Z kolei z ust. 3 powotanego artykutu wynika, ze w uchwale rady gminy okreslajgcej
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinna zostac
wskazana wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu.
Jesli gmina planuje stosowac obnizki, niezbedne jest rdwnolegte wskazanie warunkdéw obnizania
czynszu w WPGZMG oraz wysokosci dochoddw uprawniajacych do uzyskania obnizki w uchwale
w sprawie zasad wynajmowania lokali.

4. Jak czesto stosowane s3 obnizki dochodowe w polityce czynszowej gmin
w Polsce?

Z mozliwosci obnizenia czynszu ze wzgledu na kryteria dochodowe korzystato w 2016 r. wedtug
wynikéw przytoczonego badania co trzecie z 523 miast.

Stosowano nastepujace systemy rdéznicowania kwoty obnizki:

— prosty jednoprzedziatowy,
— ztozony dwuprzedziatowy,
— ztozony wieloprzedziatowy®.

Nie zaobserwowano dominacji ktéregokolwiek z wymienionych systemoéw. Najczesciej dochodowe
obnizki czynszu stosowano w miastach w wojewddztwie dolnoslgskim i Slgskim, zas systemy ztozone
w duzych miastach i w ich obszarach funkcjonalnych.

5Tamze, s. 101.



Rysunek 2. Przestrzenny rozktad systeméw obnizek czynszu dla oséb o szczegdlnie niskich dochodach
w 2016 r.

wersja interaktywna na http://obserwatorium.miasta.pl/geoportal/

1:4 500 000

. Systemy obnizek czynszu Wielkos$¢ miast
. () brak systemu obnizek o mate
2 ® @ system prosty - jeden przedziat (> srednie

@ sysytem ztozony - dwa przedziaty O duze

°® system ztozony - trzy lub wigcej
przedziatow

(O brak danych

Zrédto: Muziot-Wectawowicz A., Nowak K. (red.), 2018, Mieszkalnictwo spoteczne..., op. cit., s. 102.

5. Dlaczego dochodowa obnizka czynszu jest potrzebnym elementem polityki
mieszkaniowej gminy?

Obnizka czynszu najmu lokalu mieszkalnego wchodzgcego w sktad komunalnego zasobu
mieszkaniowego (dalej wymiennie: obnizka dochodowa lub dochodowa obnizka czynszu) petni
w gospodarce mieszkaniowej analogiczng funkcje jak dodatki mieszkaniowe (por. przewodnik ,Sposéb
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na COVID-19 w mieszkanidwce: Mozliwos¢ ubiegania sie o wsteczne przyznanie dodatku
mieszkaniowego” (Nisko)). Ma tez istotne znaczenie w gospodarce jako takiej ze wzgledu na
antycykliczny, stabilizujgcy charakter. W okresie prosperity mniej osdéb jest uprawnionych do
dodatkéw mieszkaniowych i dochodowej obnizki czynszu, zas w czasie spowolnienia koniunktury czy
reces;ji, liczba wnioskéw o obie formy wsparcia rosnie. Instrumenty te majg pomagaé¢ mieszkaricom
w czasie kryzysu, przy czym dochodowa obnizka wspiera jedynie najemcow komunalnego zasobu
mieszkaniowego, a dodatki mieszkaniowe wszystkich mieszkancéw gminy, ktorzy spetniajg kryteria
dochodowe i powierzchni uzytkowej mieszkania. Stabilizujacy charakter obu instrumentéw sprawia, ze
powinny by¢ stosowane i promowane w kazdej gminie przyjaznej mieszkaricom. O ile jednak dodatki
mieszkaniowe obowigzujag z mocy prawa i gminy wyptacajg je standardowo uprawnionym
whnioskujgcym, mozliwo$é skorzystania z dochodowej obnizki czynszu jest zalezna od podstawy
prawnej w lokalnym dokumencie — w wieloletnim programie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy (WPGZMG). Dodatki mieszkaniowe i obnizki czynszu mogg wydawac sie
zblizonymi instrumentami, ale w zaleznos$ci od konstrukcji gminnych obnizek mogg one miec
dodatkowg role wspierajgcg najemcéw i zapobiegajgcg zadtuzeniom.

Zapewnienie najemcom komunalnego zasobu mieszkaniowego mozliwosci wystgpienia o obnizke
dochodowa dowodzi rezyliencji gminy wobec sytuacji kryzysowych, w tym wobec zagrozenia
epidemicznego. Gminy, ktére miaty przewidziang taka mozliwos¢ w WPGZMG, miaty gotowe
rozwigzanie, z ktérego mogli skorzysta¢ najemcy w trudnej sytuacji finansowej spowodowanej przez
epidemie COVID-19. Do dopracowania pozostajg jeszcze kwestie oznaczenia progdéw dochodowych
i konstrukcja obnizek, w zaleznosci od wysokos$ci dochodéw lub wydatkéw. Jest to narzedzie do
zmniejszenia biezgcych obcigzen i rdéznicowania wysokosci czynszéw, pozwalajgce na postawienie
warunkéw co do braku zadtuzenia lub uzgodnienia jego sptaty, czy warunku przyjecia propozycji
zamiany mieszkania na mniejsze. Doswiadczenia Konina wyznaczajg dobrg Sciezke zaréwno w zakresie
podnoszenia czynszéw, jak i stosowania ostonowo obnizek dla oséb o nizszych dochodach, a catosé
strategii daje mozliwosc¢ elastycznego reagowania przy nawet tak niespodziewanych zmianach, jak stan
epidemii.

6. Jakie sg ogdlne zasady udzielania dochodowej obnizki czynszu?

Zgodnie z art. 7 ust. 3 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, obnizki dochodowe udzielane sg na
okres 12 miesiecy z mozliwoscig odnowienia,
jesli  utrzymujg  sie  niskie  dochody
gospodarstwa domowego najemcy.

W art. 7 ust. 11 ww. ustawy dopuszczono, aby
z obnizek dochodowych mogli korzystac
oprécz najemcow takze podnajemcy, ktdrzy
uzywajg lokali wynajmowanych przez gmine
od innych wtascicieli i podnajmowanych tym
podnajemcom. Dzieki temu mozliwe jest
przyznanie obnizki dochodowej najemcom
zamieszkujgcym  w mieszkaniach  czasowo

pozyskanych przez gmine.
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Niezbednym zatgcznikiem do wniosku o obnizke dochodowg jest deklaracja wysokosci dochodéw
cztonkéw gospodarstwa domowego (por. zatgcznik do niniejszego przewodnika). Dochody rozumiane
sg analogicznie jak w przypadku procedury przyznawania dodatkéw mieszkaniowych. Stosowane s3
wiec analogiczne wzory deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkdw gospodarstwa domowego i rodzaje
dokumentdéw, ktére powinny byé ztozone w celu uzyskania obnizki dochodowej, a takze ktére powinny
by¢ przechowywane w celu udostepnienia na zgdanie wtasciciela zasobu mieszkaniowego.

Jesli w trakcie procedury ubiegania sie o obnizke dochodowa pojawig sie watpliwosci, co do
wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracji, wtasciciel moze zgda¢ od wnioskodawcy
dostarczenia zaswiadczenia naczelnika witasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci
dochoddw uzyskanych przez te osobe oraz innych cztonkéw jej gospodarstwa domowego. Podobnie
jak w przypadku dodatkéw mieszkaniowych, wiasciciel moze przeprowadzi¢ wywiad $rodowiskowy®.
Jesli w jego trakcie ustali, ze wystepuje razgca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wykazanymi w
ztozonej deklaracji a faktycznym stanem majgtkowym wnioskodawcy wskazujgcym, ze jest on w stanie
uiszczac czynsz nieobnizony, wykorzystujgc wtasne srodki i posiadane zasoby finansowe, nie udziela sie
obnizki dochodowe;.

Zgodnie z art. 7 ust. 10 ustawy o ochronie praw lokatordow, nieztozenie deklaracji o dochodach lub
niedostarczenie zaswiadczenia z urzedu skarbowego, skutkuje odrzuceniem wniosku o obnizke
dochodowa. Analogicznie odstepuje sie od udzielonej obnizki, jesli najemca po uptywie roku od
udzielenia obnizki nie przedstawi deklaracji lub na wezwanie nie ztozy zaswiadczenia z urzedu
skarbowego.

Jesli na podstawie niezgodnej z prawda deklaracji o wysokosci dochoddw udzielona zostanie obnizka
dochodowa, najemca obowigzany jest zwrdci¢ wtascicielowi 200% kwoty nienaleznie otrzymanego
obnizenia czynszu na podstawie art. 7 ust. 9 powotanej ustawy.

7. W jaki sposdb obliczany jest dochdd na potrzeby udzielania dochodowej obnizki
czynszu?

Sposdb wyliczania dochodu jest analogiczny jak w przypadku ustalania dodatkéw mieszkaniowych. Za
dochdd uznaje sie wiec wszelkie przychody po odliczeniu kosztédw ich uzyskania oraz po odliczeniu
sktadek na ubezpieczenia emerytalne, rentowe i zdrowotne, okreslonych w przepisach o systemie
ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaty zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu nie
wlicza sie:

— zasitkéw okresowych z pomocy spotecznej,

— jednorazowych $wiadczen pienieznych i Swiadczen w naturze z pomocy spotecznej,

— dodatku mieszkaniowego,

— dodatku energetycznego,

— doptaty do czynszu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy parnstwa
w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania,

6 Sposdb przeprowadzenia wywiadu $rodowiskowego oraz wzér oéwiadczenia o stanie majgtkowym zostaty
uregulowane w rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 26 kwietnia 2013
r. W _sprawie sposobu przeprowadzania wywiadu S$rodowiskowego, wzoru kwestionariusza wywiadu oraz
osSwiadczenia o stanie majgtkowym wnioskodawcy i innych cztonkdw gospodarstwa domowego, a takze wzoru
legitymaciji pracownika upowaznionego do przeprowadzenia wywiadu (Dz. U. z 2013 r. poz. 589).
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— Swiadczen pomocy materialnej dla ucznidw,

— dodatkow dla sierot zupetnych,

— jednorazowych zapomodg z tytutu urodzenia sie dziecka,

— dodatku z tytutu urodzenia dziecka,

— pomocy w zakresie dozywiania,

—  zasitkdw pielegnacyjnych,

— zapomogi pienieznej, o ktérej mowa w przepisach o zapomodze pienieznej dla niektorych
emerytéw, rencistdw i 0sdb pobierajacych sSwiadczenie przedemerytalne albo zasitek
przedemerytalny w 2007 r., Swiadczenia pienieznego i pomocy pienieznej, o ktdrych mowa
w przepisach ustawy z dnia 20 marca 2015 r. o dziataczach opozycji antykomunistycznej oraz
osobach represjonowanych z powoddw politycznych,

— S$wiadczenia wychowawczego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 11 lutego 2016 r. o pomocy
panstwa w wychowywaniu dzieci,

— dodatku wychowawczego, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej,

— Swiadczenia pienieznego przyznawanego na podstawie art. 9 ustawy z dnia 22 listopada 2018
r. o grobach weteranéw walk o wolnos¢ i niepodlegtos¢ Polski,

— Swiadczenia uzupetniajgcego przyznanego na podstawie ustawy z dnia 31 lipca 2019 r.
o $wiadczeniu uzupetniajgcym dla oséb niezdolnych do samodzielnej egzystencji.

CZESC 1. DOCHODOWA OBNIZKA CZYNSZU W CZASIE EPIDEMII — PRZYKtAD
KONINA

1. Jaka jest podstawa prawna dochodowej obnizki czynszu w Koninie?

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw elementem WPGZMG s3g zasady
polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu, zas wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu okreslana jest w uchwale rady gminy w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Podstawe prawng na poziomie lokalnym do udzielania dochodowe] obnizki czynszu nalezy wiec
zawrze¢ w dwdch miejscach. Po pierwsze, w zatgczniku do uchwaty w sprawie uchwalenia WPGZMG.
W przypadku Konina podstawe te stanowi Uchwata nr 114 rady Miasta Konina z dnia 24 kwietnia 2019
roku w sprawie uchwalenia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Konina na lata
2019-20237 wraz z zatgcznikiem.

§13.
Warunki obnizki stawki czynszu najmu.
1. Ustala sie nastepujgce warunki obnizania czynszu najmu:

1) z wnioskiem o obnizke czynszu najmu moze wystgpi¢ tylko najemca lokalu mieszkalnego
posiadajgcy tytut prawny do lokalu na czas nieoznaczony;

7 https://bip.konin.eu/bipredaktor/uchwaly VIIl/uchwala nr 114 1556532046.pdf [9.09.2020].
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2) o obnizke czynszu nie mogg ubiegac sie najemcy posiadajgcy umowe najmu socjalnego lokalu
oraz umowe najmu tymczasowego pomieszczenia;

3) obnizka stawki czynszu bedzie udzielana na wniosek najemcy, ktory spetnia nastepujgce
warunki:

a) w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki nie posiada zalegtosci z tytutu optacania
czynszu lub posiada zawartg umowe:

e ugody na ratalng sptate zadtuzenia, lub
e na odpracowanie zalegtosci w formie swiadczenia niepienieznego,
b) nie pobiera dodatku mieszkaniowego,

c) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o
ktérej mowa w ustawie z dnia 21.06.2001r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U z 2017r.,
poz. 180 ze zm.),

d) nie otrzymat wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego,

e) spetnia kryteria dochodowe uzasadniajgce zastosowanie obnizek czynszu, o ktérych
mowa w uchwale Rady Miasta Konina w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Konina.

4) do wniosku o obnizke czynszu dotgcza sie deklaracje o wysokosci dochoddéw cztonkdéw
gospodarstwa domowego, za okres 3 miesiecy kalendarzowych poprzedzajgcych ztozenie
whiosku;

5) obnizka czynszu udzielana bedzie na okres jednego roku i bedzie mogta by¢ udzielana na
kolejne jednoroczne okresy.

2. Wysokosc¢ obnizki czynszu wynosi:

1) 30% dla najemcow, ktérych Sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa

domowego jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajgcej do ubiegania sie o obnizke,

2) 15% dla najemcow, ktérych Sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa

domowego jest rowny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajgcej do ubiegania sie o obnizke, ale

nie wyzszy niz 100% tej kwoty.

3. Stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ obnizona maksymalnie do poziomu
obowigzujgcej stawki czynszu ustalonej dla najmu socjalnego lokali.

4. Zmiany wysokosci dochodéw przypadajgcych na cztonka gospodarstwa domowego wykazanych
w deklaracji, ktore nastgpity w okresie 12 miesiecy od dnia stosowania obnizki czynszu nie maja
wptywu na wniosek.

5. Osobom, ktére spetniajg warunki, ale zamieszkujg ponadnormatywny lokal, Prezydent Miasta
Konina umozliwi jednokrotne skorzystanie z obnizki na jeden rok, pod warunkiem ztozenia
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oswiadczenia, ze podejma dziatania w celu zamiany zajmowanego lokalu na lokal mniejszy, co ma
zacheci¢ do zamian lokali w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego,
uwzgledniajgcego rzeczywiste potrzeby mieszkaniowe, jak réwniez mozliwosci finansowe.

Po drugie, w korespondencji do odwotan zawartych w § 13 Programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem miasta Konin na lata 2019-2023, podstawe prawng dla udzielenia dochodowych obnizek
czynszu stanowi Uchwata nr 115 Rady Miasta Konina z dnia 24 kwietnia 2019 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Konina®. W tej uchwale
zostata okres$lona wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg stosowanie obnizek
czynszu.

Rozdziat 11
Wysoko$¢ dochodu uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu
§19

1. Obnizka stawki czynszu wprowadzona na podstawie uchwaty Rady Miasta Konina w sprawie
Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Konina na lata 2019-2023 przystuguje
osobom:

1) ktérych sredni miesieczny dochdd w gospodarstwie wieloosobowym w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 75 % kwoty najnizszej emerytury
obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku;

2) ktorych $redni miesieczny dochéd w gospodarstwie jednoosobowym w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 100% kwoty najnizszej
emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku.

§20
Warunki obnizki stawki czynszu najmu

1. O obnizke czynszu najmu mogg ubiegac sie najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Konina, posiadajgcy umowe najmu na czas nieoznaczony, ktérych wysokos¢ dochodu
uzasadnia zastosowanie obnizki czynszu, o ktérym mowa w § 19.

2. Warunki i zasady obnizki stawek czynszu okreslone zostaty w uchwalonym Programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Konina na lata 2019-2023.

Uchwata ta precyzuje takie w czesci definicyjnej znaczenia niezbednych poje¢ z powyiszych
paragraféw:

8 https://bip.konin.eu/bipredaktor/uchwaly VIIl/uchwala nr 115 1556627291.pdf [9.09.2020].

15


https://bip.konin.eu/bipredaktor/uchwaly_VIII/uchwala_nr_115_1556627291.pdf

— dochodu, przez ktéry nalezy rozumie¢ dochéd, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133);

— S$redniego miesiecznego dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego, przez ktory
nalezy rozumie¢ sredni miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
wykazany przez wnioskodawce i wszystkie osoby zgtoszone we wniosku do wspdlnego
zamieszkania, ze wszystkich zrddet ich uzyskania, wykazany dochdd moze by¢ potwierdzony
dokumentami wydanymi w szczegdlnosci przez pracodawce, Miejski Osrodek Pomocy
Spotecznej, Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, Urzad Skarbowy lub Powiatowy Urzad Pracy;

— najnizszej emerytury, przez ktdrg nalezy rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogtaszang przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

— deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkédw gospodarstwa domowego, przez ktdrg nalezy
rozumiec¢ deklaracje zgodng ze wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na
podstawie art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

— oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkdw gospodarstwa domowego, przez ktore nalezy
rozumiec o$wiadczenie zgodne ze wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 7 ust 15 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

W czesci gmin obnizki dochodowe udzielane sg na podstawie zarzadzenia wdjta, burmistrza lub
prezydenta miasta w sprawie stosowania obnizek czynszu najmu lokali mieszkalnych tworzacych
mieszkaniowy zaséb gminy. Jest to rozwigzanie stosowane, gdy w uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy znajduje sie delegacja do
zarzadzenia uszczegdtawiajgcego wysokosc obnizki dochodowej w zaleznosci od wartosci dochodu na
osobe. Widetki dochodowe w zarzgdzeniu wyrazane sg najczesciej kwotowo, a nie procentowo, jak to
ma miejsce w uchwale i moze by¢ bardziej czytelne dla mieszkaricédw. Z drugiej strony zapisy dotyczace
wysokosci dochodu okreslone procentowo sg odporne na zmiany wysokosci podstawy naliczania,
a wiec corocznie waloryzowang wysokos¢ najnizszej emerytury.

2. Komu udzielana jest dochodowa obnizka czynszu w Koninie?

Dochodowg obnizke czynszu moze uzyskac jedynie najemca lokalu mieszkalnego posiadajacy tytut
prawny do lokalu na czas nieoznaczony. Nie maja takiej mozliwosci najemcy posiadajgcy umowe najmu
socjalnego lokalu oraz umowe najmu
tymczasowego pomieszczenia.

Dodatkowo uprawniony najemca musi
spetnic szereg warunkow:

— nie otrzymat wypowiedzenia umowy
najmu lokalu mieszkalnego,

— w dniu ztozenia wniosku nie posiada
zalegtosci czynszowych lub realizuje
umowe ugody na ratalng spfate
zadtuzenia bgdZz umowe na odpracowanie

zalegtosci czynszowych w formie
Swiadczenia niepienieznego,
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— nie pobiera dodatku mieszkaniowego,

— zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktérej
mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

— spetnia kryteria dochodowe, o ktérych mowa w Uchwale nr 115 Rady Miasta Konina z dnia
24 kwietnia 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Miasta Konina, tj.:

— $redni miesieczny dochdd w gospodarstwie wieloosobowym w okresie trzech miesiecy
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku nie przekracza 75% kwoty najnizszej
emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku;

— sredni miesieczny dochdd w gospodarstwie jednoosobowym w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 100% kwoty najnizszej
emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku.

Spetnienie ww. warunkéw wnioskodawca musi udokumentowaé, sktadajac deklaracje o wysokosci
dochoddw cztonkéw gospodarstwa domowego, za okres 3 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych
ztozenie wniosku (por. zatgcznik do niniejszego przewodnika).

3. Na jakich zasadach udzielana jest dochodowa obnizka czynszu w Koninie?

Whnioskodawcom, ktdrzy spetnili ww. kryteria, udzielana jest obnizka czynszu na jeden rok,
z mozliwoscig udzielenia na kolejne jednoroczne okresy, jesli warunki nadal beda spetnione.

W Koninie obowigzuje ztozony dwuprzedziatowy system rdznicowania kwot obnizki. Jesli sredni
miesieczny dochdéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego jest:

— nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania sie o obnizke — wysoko$¢é obnizki wynosi 30%,
— réwny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania sie o obnizke, ale nie wyzszy niz
100% tej kwoty — wysokos$¢ obnizki wynosi 15%.

Dodatkowo w uchwale zastrzezono, ze stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ obnizona
maksymalnie do poziomu obowigzujgcej stawki czynszu ustalonej dla najmu socjalnego lokali.

Obnizka czynszu nie obejmuje optat za energie cieplng, wode, odbidér odpaddéw komunalnych
i nieczystosci ptynnych.

Przyznana obnizka w okresie roku jest naliczana stale. Ewentualne zmiany wysokos$ci dochodow
przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego wykazanych w deklaracji, ktére nastgpity
w okresie 12 miesiecy od dnia przyznania obnizki czynszu nie majg wptywu na jej uwzglednianie
w naliczanych optatach.

W Koninie wprowadzono takze rozwigzanie, ktére ma zacheca¢ do zamiany lokali najemcow zbyt
duzych lokali w stosunku do ich mozliwosci dochodowych. Najemcom, ktérzy spetniajg ww. warunki,
ale sg najemcami ponadnormatywnego lokalu, Prezydent Miasta Konina moze jednokrotnie przyznac
roczng dochodowg obnizke czynszu. Warunkiem jest ztozenie oswiadczenia, ze najemca podejmie
dziatania w celu zamiany zajmowanego lokalu na lokal mniejszy. Dzieki temu osoby, ktére sg uwiezione
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w nadmetrazu majg bezpieczny czas na zamiane, nie wpadajgc w zalegtosci czynszowe, ktére zamiane
te dodatkowo by komplikowaty.

4. W jakiej formie poinformowaé mieszkancéw o mozliwosci udzielenia
dochodowej obnizki czynszu?

Zasady udzielania obnizek dochodowych powinny by¢ jak najbardziej czytelne dla najemcéw. Moga
by¢ dla nich wazinym wsparciem. Nie tylko chronia na wypadek nieprzewidzianych zdarzen
zewnetrznych, jak kryzys gospodarczy czy epidemia COVID-19, ale takze sg wainym elementem
prewencji zadtuzenia czynszowego. Dlatego wazne jest dobre poinformowanie potencjalnych
whnioskodawcéw o mozliwosci uzyskania obnizki.
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e

1. POBIERZ | WYDRUKUJ

Pobierz i wydrukuj wniosek wraz z deklaracja o dochodach

2. PRZYGOTUJ DOKUMENTY

Przygotuj dokumenty potwierdzajace dochody wszystkich oséb z ktéry-
mi mieszkasz

3. WYPEENL) WNIOSEK

Wypetnij wniosek i deklaracje (wraz z dokumentami
o dochodach, w tym uzyskaj potwierdzenie dochodow
w miejscu zatrudnienia)

We whniosku umieszczone s3 rubryki na dane nieobowiazkowe

- telefon/adres e-mail - ktére nie s3 wymagane do zatatwienia
sprawy, ale utatwia kontakt. Wypetnienie tych rubryk jest dobrow-
olne i wraz z podpisaniem stosownego o$wiadczenia zawartego
we wniosku - oznacza Pana/Pani zgode na przetwarzanie tych
danych przez Prezydenta Miasta Konina.

4. ZtOZ WNIOSEK

Z16z wniosek i deklaracje (wraz z dokumentami o dochodach)

UWAGA: Wydanie oswiadczenia o przyznaniu obnizki moze by¢
poprzedzone wywiadem $rodowiskowym lub by¢ uzaleznione

od dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wtasciwego miejscowo
urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez
najemce oraz innych cztonkéw gospodarstwa domowego.
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W Koninie informacja ta dostepna jest na lokalnych stronach internetowych poswieconych kwestiom
mieszkaniowym:

—  http://www.domy-konin.mieszkania63.pl/pl/4/jak-obnizyc-wysokosc-czynszu-za-mieszkanie-
komunalne [9.09.2020],

—  http://www.nieruchomosci-mieszkania.topkonin.pl/pl/2/jak-obnizyc-wysokosc-czynszu-za-
mieszkanie-komunalne [9.09.2020].

Opublikowana informacja w obu serwisach jest tozsama, ale moze dotrze¢ do wiekszej liczby
zainteresowanych.

Jak obnizy¢ wysokosc czynszu za mieszkanie komunalne

Jezeli jeste$ najemcg mieszkania komunalnego, ktére wchodzi w sktad publicznego zasobu
mieszkaniowego, mozesz wystgpi¢ z wnioskiem o obnizenie czynszu za ten lokal. Uprawnienie takie
przystuguje jedynie osobom, ktérych sredni dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza poziomu okreslonego w uchwale organu stanowigcego gminy lub w
zarzadzeniu wojewody. Jezeli wniosek zostanie pozytywnie rozpatrzony, to obnizka czynszu
udzielana jest na 12 miesiecy, a jej wysokosé powinna by¢ zréznicowana w zaleznosci od wysokosci
dochodu gospodarstwa domowego najemcy. Jezeli niski dochdd najemcy bedzie nadal sie
utrzymywat, obnizka czynszu moze zostac udzielona na kolejne 12 miesiecy.

Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu za mieszkanie powinien przedstawi¢ deklaracje
o wysokosci dochoddw osdb, ktére prowadzg razem z nim gospodarstwo domowe. Gdyby wtasciciel
miat watpliwosci co do wiarygodnosci danych zawartych w deklaracji, moze sie domagaé, aby
najemca przedstawit zaswiadczenie od naczelnika urzedu skarbowego o wysokosci dochoddow
najemcy oraz cztonkdéw jego gospodarstwa domowego.

Wiasciciel nieruchomosci moze odmowi¢ obnizenia czynszu, gdy przeprowadzi wywiad
Srodowiskowy i ustali, ze wystepuje razaca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wykazanymi w
deklaracji a faktycznym stanem majgtkowym wnioskodawcy. Chodzi o taka sytuacje, ktéra wskazuje,

ze moze on ptaci¢ nieobnizony czynsz, wykorzystujgc wtasne srodki i zasoby finansowe.

Zrodto:  http://www.domy-konin.mieszkania63.pl/pl/4/jak-obnizyc-wysokosc-czynszu-za-mieszkanie-

komunalne, http://www.nieruchomosci-mieszkania.topkonin.pl/pl/2/jak-obnizyc-wysokosc-czynszu-
za-mieszkanie-komunalne [9.09.2020].

Dotychczas zainteresowanie mieszkanicéw dochodowymi obnizkami czynszu w Koninie jest niskie,
poniewaz obowigzuje niska stawka bazowa. Stawka ta jest jednoczesnie nieefektywna w relacji do
potrzeb remontowych w gminnym zasobie mieszkaniowym, a wraz z jej podniesieniem wiecej oséb
bedzie potrzebowaé dochodowych obnizek czynszu. Okres epidemii odsunat w czasie podwyzke stawki,
jest tez dobrym czasem na przygotowanie mieszkarncdw miasta do ubiegania sie o obnizki. W zwigzku
z tym przydatne bytoby podanie w przystepny i dostepny sposob procedury ubiegania sie o obnizke,
np. wzorowane na warszawskiej instrukcji dla zainteresowanych najemcow:

Krok po kroku

1. Pobierz i wydrukuj wniosek wraz z deklaracjg o dochodach.

2. Przygotuj dokumenty potwierdzajgce dochody wszystkich oséb z ktérymi mieszkasz.
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http://www.domy-konin.mieszkania63.pl/pl/4/jak-obnizyc-wysokosc-czynszu-za-mieszkanie-komunalne
http://www.domy-konin.mieszkania63.pl/pl/4/jak-obnizyc-wysokosc-czynszu-za-mieszkanie-komunalne
http://www.nieruchomosci-mieszkania.topkonin.pl/pl/2/jak-obnizyc-wysokosc-czynszu-za-mieszkanie-komunalne
http://www.nieruchomosci-mieszkania.topkonin.pl/pl/2/jak-obnizyc-wysokosc-czynszu-za-mieszkanie-komunalne
http://www.domy-konin.mieszkania63.pl/pl/4/jak-obnizyc-wysokosc-czynszu-za-mieszkanie-komunalne
http://www.domy-konin.mieszkania63.pl/pl/4/jak-obnizyc-wysokosc-czynszu-za-mieszkanie-komunalne
http://www.nieruchomosci-mieszkania.topkonin.pl/pl/2/jak-obnizyc-wysokosc-czynszu-za-mieszkanie-komunalne
http://www.nieruchomosci-mieszkania.topkonin.pl/pl/2/jak-obnizyc-wysokosc-czynszu-za-mieszkanie-komunalne
https://warszawa19115.pl/documents/20184/47184/PL-05-01+Wniosek+o+przyznanie+obni%C5%BCki+naliczonego+czynszu+dla+najemc%C3%B3w+o+niskich+dochodach/6ffbd2dd-19e0-4b23-a95d-d6ca4e07c930

3. Wypetnij wniosek i deklaracje (wraz z dokumentami o dochodach).

4. Zt6z wniosek i deklaracje (wraz z dokumentami o dochodach). Na stronie znajdziesz

nr telefondw do poszczegdlnych dzielnic, gdzie mozesz uzyskaé nie tylko szczegdtowe
informacje dot. obnizki, ale takze gdzie mozesz ztozy¢ wniosek.

5. We wniosku umieszczone sg rubryki na dane nieobowigzkowe —telefon/adres e-mail — ktore
nie sg wymagane do zatatwienia sprawy, ale uftatwig kontakt. Wypetnienie tych rubryk jest
dobrowolne, a dokonanie tego wraz z podpisaniem stosownego oswiadczenia zawartego we
whiosku - oznacza Pana/Pani zgode na przetwarzanie tych danych przez Prezydenta m.st.
Warszawy.

6. Wydanie oswiadczenia o przyznaniu obnizki moze byé poprzedzone wywiadem
Srodowiskowym lub by¢ uzaleznione od dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wtasciwego
miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez najemce oraz
innych cztonkdéw gospodarstwa domowego.

Zréodto: https://warszawa19115.pl/-/obnizka-naliczonego-czynszu-dla-najemcow-o-niskich-
dochodach [9.09.2020].

5. W jakiej formie mozna ztozy¢ wniosek o dochodowa obnizke czynszu
w Koninie?

Ze wzgledu na niskie zainteresowanie dochodowymi obnizkami czynszu w Koninie nie opracowano
obowigzujgcego wzoru wniosku. Przyjmowane byly wnioski zawierajagce wymagane informacje
potwierdzajgce spetnianie warunkéw opisanych w punkcie 2. Dla ufatwienia przysztym najemcom
wystepowania o obnizke czynszu zespdét IRMIR opracowat wzér wniosku oraz wymaganych
zatgcznikéw, ktére mozina znalezé w zatgczniku nr 1. Opracowane dokumenty spetniajg kryteria
dostepnosci, w przypadku opracowania wiasnych wzordw zalecane jest sprawdzenie ich pod tym
katem.

6. Jakie dokumenty trzeba dotaczy¢ do wniosku o dochodowa obnizke czynszu?
Do wniosku o dochodowg obnizke czynszu nalezy dotfaczydé:

- deklaracje o wysokosci dochodéw gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy
kalendarzowych poprzedzajgcych dzien ztozenia wniosku,

- dokumenty potwierdzajgce wysokos¢ dochoddéw osiggnietych w okresie trzech petnych
miesiecy kalendarzowych poprzedzajgcych dzien ztozenia wniosku (tj. zaswiadczenie z zaktadu pracy,
odcinki lub decyzje ZUS i MOPR, zaswiadczenie o wyptacanych stypendiach studenckich, zaswiadczenia
o dochodach uzyskiwanych z tytutu praktycznej nauki zawodu, dokumenty potwierdzajgce wysokos¢
wyptacanych alimentdw, zaswiadczenie o zasitku chorobowym, macierzyriskim wyptaconym przez ZUS,
zaswiadczenie o wysokosci zotdu, inne zaswiadczenia potwierdzajgce wysokos¢ dochodu, darowizny,
dochody z najmu mieszkan i lokali).

21


http://www.sprawylokalowe.um.warszawa.pl/lokale-mieszkalnesprawy-czynszowe/kontakty-ws-obni-ki
https://warszawa19115.pl/-/obnizka-naliczonego-czynszu-dla-najemcow-o-niskich-dochodach
https://warszawa19115.pl/-/obnizka-naliczonego-czynszu-dla-najemcow-o-niskich-dochodach

W sytuacji osiggniecia nieudokumentowanych dochodéw lub braku dochoddéw, niezbedne jest ztozenie
oswiadczenia w obecnosci pracownika Urzedu Miejskiego w Koninie. W takiej sytuacji moze takze
zostac przeprowadzony wywiad srodowiskowy w celu weryfikacji stanu majgtkowego wnioskodawcy.
Wywiady Srodowiskowe przeprowadza na zasadzie wspétpracy Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie.
Whiosek oddala sie, jesli w toku wywiadu srodowiskowego zostanie ustalone, ze wystepuje razaca
dysproporcja miedzy niskimi dochodami wykazanymi w deklaracji a faktycznym stanem majatkowym
whnioskodawcy, dzieki ktéremu moze on ptaci¢ nieobnizony czynsz, wykorzystujgc wtasne Srodki
i zasoby finansowe.

Zgodnie z progami dochodowymi przyjetymi w Koninie, obnizka dochodowa czynszu moze zostac
udzielona najemcom, w ktdrych gospodarstwach domowych:

— wieloosobowych — sredni miesieczny dochéd w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych date
ztozenia wniosku nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu
ztozenia wniosku,

— jednoosobowych — sredni miesieczny dochdd w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych date
ztozenia wniosku nie przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu
ztozenia wniosku.

Wysokos¢ najnizszej emerytury podlega waloryzacji. Kwote najnizszej emerytury ogtasza Prezes
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski",
na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 53, z pdzn. zm.). Od 1 marca 2020 r.
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najnizsza emerytura wynosi 1 200 zt brutto®, a wiec osoba zamieszkujgca samotnie jest uprawniona w
Koninie do obnizki dochodowej, jesli osigga sredni dochdd ponizej 1 200 zt, za$ kilkuosobowa rodzina
ponizej 900 zt na osobe.

Drugim warunkiem ubiegania sie o dochodowg obnizke czynszu, analogicznie jak w przypadku
dodatkéw  mieszkaniowych, jest nieprzekroczenie normatywnej powierzchni uzytkowej
wynajmowanego mieszkania. Powierzchnia normatywna w przeliczeniu na liczbe cztonkéw
gospodarstwa domowego wynosi:

— dla 1 osoby — 35 m kw., przy maksymalnej powierzchni uprawniajgcej do dodatku — 45,50 m?,
— dla 2 0séb — 40 m kw. maksymalna powierzchnia to 52 m?,

— dla 3 0séb — 45 m kw. maksymalna powierzchnia to 58,50 m?,

— dla 4 0séb—-55m kw. maksymalna powierzchnia to 71,50 m?,

— dla50séb—-65m kw. maksymalna powierzchnia to 84,50 m?,

— dla 6 0séb—70 m kw. maksymalna powierzchnia to 91 m?,

jesli w lokalu mieszka wiecej niz 6 oséb — dla kazdej nastepnej osoby zwieksza sie powierzchnie
normatywng o 5 m2. Dodatkowo powierzchnie te zwieksza sie 0 15 m?, jezeli w lokalu mieszka osoba
niepetnosprawna poruszajgca sie na wodzku lub osoba, ktérej niepetnosprawnos¢ wymaga
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju. O wymogu zamieszkiwania w oddzielnym pokoju orzekaja
powiatowe zespoty do spraw orzekania o niepetnosprawnosci, o ktédrych mowa w ustawie z dnia 27
sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (Dz.
U.z2019r. poz. 1172 z pdzn. zm.). Kryterium metrazowe stosowane jest zgodnie z art. 5 ust. 5 ustawy
o dodatkach mieszkaniowych.

Warto zaznaczy¢, ze obnizka czynszu moze przystugiwac réwniez najemcy, ktéry zajmuje lokal wiekszy
od norm okreslonych w art. 5 ustawy o dodatkach mieszkaniowych, o ile zgtosit lokal do zamiany na
lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej normatywnej powierzchni. Obnizki czynszu udziela
sie na okres 12 miesiecy liczony od dnia zgtoszenia lokalu do zamiany, jednak nie dtuzej niz do dnia
przedstawienia przez wynajmujacego oferty zamiany na taki lokal. Zgtoszenie lokalu do zamiany w celu
uzyskania obnizki czynszu moze nastgpic tylko raz w okresie trwania umowy najmu.

7. Kiedy wygasa dochodowa obnizka czynszu w Koninie?

Dochodowa obnizka czynszu wygasa po roku od udzielenia. Mozliwe jest jej ponowne uzyskanie na
kolejny roczny okres. W tym celu nalezy ztozy¢ wniosek wraz z wymaganymi dokumentami.

8. Czy i jak promowac obnizki dochodowe w czasie epidemii?

W ramach wspierania mieszkaricow w okresie niepewnosci co do ciggtosci pracy i zarobkéw gminy
powinny informowaé¢ o rdéinych akcjach i formach wsparcia, rdwniez w zaspokajaniu potrzeb

9

[30.09.2020].

https://www.zus.pl/swiadczenia/emerytury/kwoty-najnizszych-swiadczen-emerytalno-rentowych

23


https://www.zus.pl/swiadczenia/emerytury/kwoty-najnizszych-swiadczen-emerytalno-rentowych

mieszkaniowych, a w szczegdlnosci w zakresie mozliwych obnizek czynszéw, dotyczacych zasobu
komunalnego mieszkann. Dochodowa obnizka moze byé jedynym instrumentem wsparcia, z ktérego
korzysta najemca, moze by¢ tgczona z dodatkiem lub formami redukcji zadtuzenia, ale moze tez by¢
jednym z szerzej dostepnych instrumentéw — w zaleznosci od zasad ustalonych w danej gminie. Zasady
te moga by¢ tak skonstruowane, ze w czasie epidemii fatwiej bedzie zebra¢ dokumenty uprawniajgce
do obnizki, niz w przypadku dodatku mieszkaniowego i koniecznosci potwierdzania niektérych
informacji przez zarzadcéw budynku, poniewaz to sprawiato problemy w poczgtkowej fazie walki
z epidemia.

Obnizki czynszu sg informacja dobrze odbierang, a konstrukcja tego instrumentu pozwala uzna¢, ze
rzeczywiscie pomoc trafia do tych, ktérzy jej potrzebujg. Dopetnieniem takich informacji ogdlnych
bedzie wzér wniosku i proponowana lista zatgcznikdw, czytelne tabele obnizek, kwoty zarobkdw
bedace progami kwalifikacji i obnizki wyrazone w ztotdwkach i procentach, najlepiej przedstawione na
prostych przyktadach. Wskazane jest sprawdzenie przygotowanych dokumentéw pod katem
dostepnosci, czyli odpowiedniego uktadu tekstu dla czytnikdw, wielkosci liter na gotowych wydrukach,
odpowiedniego kontrastu w tabelach. W czasie epidemii informacja i jasne zasady mogag trafi¢ do oséb,
ktdre wczesniej nie korzystaty z pomocy, ale znalazty sie w wyjgtkowej sytuacji, a dotarcie do takich
0s6b moze oznaczad brak zadtuzenia lub jego szybka likwidacje na poczatkowym etapie.

REKOMENDACIE

Dochodowe obnizki czynszow nalezg do typowych instrumentéw antycyklicznych. W czasie kryzysu
badz ostabienia koniunktury gospodarczej wzrasta liczba oséb uprawnionych do ich uzyskania. W tym
samym czasie wzrasta takze ryzyko powiekszenia zalegtosci czynszowych najemcéw w zasobie
komunalnym. W zwigzku z tym dopuszczenie stosowania obnizek, a nastepnie informowanie
o mozliwosci uzyskania obnizki powinno byé w czasach dekoniunktury traktowane jako forma
prewencji zadtuzenia czynszowego i ochrony socjalnej najemcéw komunalnego zasobu
mieszkaniowego. Tymczasem, jak pokazujg badania polskich miast, jedynie co trzecie miasto stosuje
obnizki. Jest to scisle powigzane z niskimi bazowymi stawkami czynszu, ktére w zadnym z badanych
miast nie zapewniajg samofinansowania sie zasobu mieszkaniowego. Przy niskich stawkach czynszu
stosowanie obnizek dochodowych wydaje sie bezcelowe.

Jak pokazuje doswiadczenie Konina warto przygotowywaé wczesniej dtugofalowe plany dotyczace
regularnego urealniania stawek czynszéw i jednoczesnie narzedzia pozwalajgce na zmniejszanie
obcigzen czynszowych gospodarstwom w gorszej sytuacji finansowej. Kiedy w gminie planowana jest
racjonalizacja stawki, obnizki dochodowe powinny by¢ szczegdlnie promowane, aby przygotowac
najemcow do poradzenia sobie z podniesionymi optatami. Obnizki powinny by¢ wprowadzane zawsze,
jesliw budynkach komunalnych realizowane sg generalne remonty w ramach programéw rewitalizacji.
Zgodnie z art. 3 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
802 z pdzn. zm.) gmina ma obowigzek zapobiegania wykluczeniu mieszkancéw obszaru rewitalizacji z
mozliwosci korzystania z pozytywnych efektdw procesu rewitalizacji, w szczegdlnosci w zakresie
warunkéw korzystania z gminnego zasobu mieszkaniowego. Zapis ustawy ma charakter dyspozycji
ogolnej, a od gmin zalezy, w jakim stopniu go wdrozg. Co do zasady powinny ufatwié¢ najemcom powrot
do wyremontowanych budynkow i lokali i przez mozliwosé zastosowania obnizki dochodowej, utatwic
ponoszenie optat wyzszych niz przed wprowadzonymi ulepszeniami.
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Warto zwrdéci¢ uwage na doswiadczenia Konina dotyczgce sytuacji wzajemnego znoszenia sie dwdch
instrumentow, dla ktdrych ustawiono bardzo zblizone progi dochodowe: obnizki czynszu i dodatku
mieszkaniowego. Osoby wnioskujgce zauwazyty, ze przy uzyskaniu obnizki czynszu, ze wzgledu na
spadek ponoszonych kosztéw mieszkania, zmniejsza sie rowniez dodatek mieszkaniowy. Przy
jednakowym ustaleniu progéw dochodowych uprawniajacych do uzyskania dodatku lub obnizki, oba
te instrumenty moze w odbiorze najemcdéw niewiele rézni¢, jesli mieszkajg w zasobach gminnych moga
korzystaé z obu. Zastosowanie ztozonych wieloprzedziatowych kryteriow dochodowych w przypadku
obnizek dochodowych moze znie$é efekt ujednolicania sie i naktadania efektéw dziatania obnizek
i dodatkow.

Informowanie o mozliwosci uzyskiwania obnizek dochodowych jest bardzo istotne przy podnoszeniu
stawek czynszow, nawet jesli sg to coroczne, niewielkie korekty. Warto wykorzystywac obnizki czynszu
jako jeden z instrumentéw motywowania do regularnych pfatnosci i pomocy gospodarstwom
domowym z niskimi dochodami, czyli w powigzaniu z dodatkami mieszkaniowymi, miekkg windykacjg
przy niewielkich zadtuzeniach, wskazywaniem mozliwosci zamiany mieszkania na mniejsze, jesli
wystepuje nadmetraz. Czas epidemii to dobry weryfikator mozliwosci ptatniczych najemcéw. Jesli
mimo zamkniecia gospodarki (,lockdownu”) nie zalegajg z optatami za mieszkanie, jest to sygnat
gotowosci do podniesienia stawek przy jednoczesnej promocji obnizek dochodowych i dodatkéw
mieszkaniowych.

Korzysci ze stosowania obnizek dochodowych i rekomendacje

Codzienna praktyka samorzadéw Czas epidemii COVID-19

1. Obnizki dochodowe stuzg prewencji| 1. W gminach, gdzie obowigzuje stawka
zadtuzenia czynszowego. W zwigzku z tym bazowa czynszu powyzej 2% wartosci
powinny by¢é promowane jako wazny odtworzeniowej 1 m? Pu lokalu, w czasie
instrument polityki mieszkaniowej gminy. epidemii nalezy szczegdlnie promowad
Szczegblnie przydatne bedg w gminach obnizki dochodowe, aby dotrzed
realizujacych remonty generalne z informacjg do najemcéw, ktérzy w okresie
w zasobach komunalnych w ramach dziatan dobrej koniunktury gospodarczej nie byli
rewitalizacyjnych, poniewaz pomoga zainteresowani tego typu rozwigzaniami.

ztagodzi¢ skutki podwyzszonych czynszéw
dla najemcéw, ktdérzy beda wraca¢ do
wyremontowanych lokali.

2. Obnizki dochodowe pomagaja przejsé przez 2. Planujac podwyiszenie stawki bazowej

podwyzki stawki czynszu. Aby z nich czynszu nalezy w okresie epidemii
skorzystag, nalezy wprowadzié zweryfikowaé¢ zmiany liczby wnioskéw
odpowiednie zapisy do WPGZMG i uchwaty o obnizki dochodowe, jesli s3 one
rady gminy w sprawie zasad wynajmowania dopuszczalne w  gminie. Jedli nie
lokali wchodzgcych w sktad przewidziano mozliwosci ich zastosowania,
mieszkaniowego zasobu gminy. warto przygotowac aktualizacje WPGZMG

iuchwaty rady gminy w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, aby ustali¢
zasady i wysokos¢ dopuszczalnych obnizek
dochodowych.
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3. Obnizki dochodowe sg pomocnym narzedziem w ,,uwalnianiu” z nadmetrazu dzieki mozliwosci
przyznania najemcy obnizki dochodowej w okresie oczekiwania na zamiane. Nalezy
informowac najemcdw, ktdérzy nie radzg sobie z optatami za zbyt duze mieszkanie o takiej
mozliwosci.
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Zataczniki

Zatacznik nr 1. Wzér wniosku o obnizke czynszu najmu lokalu mieszkalnego
wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Miasta Konin opracowany

przez zespo6t IRMiR

1. WNIOSKOTAWECA......eeiiiiiieiee ettt ettt ettt et ste e s sn e e e e ees

N

. Adres ZamieSzKani@.......cceveiriereee sttt
3. Liczba 0s6b w gospodarstwie dOMOWYM .......ccceeeiciiiie e eirree e
4, PESEL...uuveieiieeeeeeee e, Numer ewidencyjny lokalu..........cccccoeeeeiiciiiiee e,

5. Posiadam zalegtosci z tytutu optacania czynszu *
TAK 0O NIE O

6. Zawartem umowe ugody na ratalng spfate zadtuzenia /na odpracowanie zalegtosci w formie
Swiadczenia niepienieznego *
TAK 0O NIE O

~

. Pobieram dodatek mieszkaniowy *

TAK O NIE [

0o

. Otrzymatem wypowiedzenie najmu lokalu mieszkalnego *
TAK O NIE O

9. Pod wskazanym adresem zamieszkuje osoba niepetnosprawna poruszajgca sie na wdzku lub
ktdrej niepetnosprawnosé wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju. O wymogu
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju orzekajg powiatowe zespoty do spraw orzekania o
niepetnosprawnosci, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych*

TAK [ NIE 0O

10. Do wniosku dotgczam deklaracje o wysokosci dochodéw za okres trzech miesiecy
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku oraz dokumenty poswiadczajgce deklarowang wysokos¢
dochodu.

* zaznaczy¢ wtasciwy kwadrat

Uwaga:
Woyjasnienie znajduje sie w czesci ,, Informacja”
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( podpis najemcy lokalu)

Informacja

1. Obnizka dochodowa udzielana jest na wniosek najemcéw lokali mieszkalnych wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Konin.

2. Obnizka dochodowa dotyczy tylko czynszu, nie dotyczy opfat niezaleznych od wtasciciela takich
jak: optata za energie elektryczng, gaz, wode oraz odbidr Sciekéow, odbidr odpadéw
komunalnych i nieczystosci ciektych.

3. Obnizka dochodowa nie przystuguje najemcom i osobom uzywajgcym lokali bez tytutu
prawnego, ktérzy zamieszkujg w lokalach:

— znajmem socjalnym i w pomieszczeniach tymczasowych,
— w ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza o powierzchnie, o ktérej mowa w
ustawie o dodatkach mieszkaniowych tj.:
a) 45,50 m? —dla 1 osoby,
b) 52,00 m? — dla 2 0sdb,
c) 58,50 m? — dla 3 0sdb,
d) 71,50 m? —dla 4 oséb,
e) 84,50 m? —dla 5 0séb.

4. Zgodnie z Ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych podstawg ustalenia
wysokosci osigganych dochoddéw sg dochody cztonkdédw gospodarstwa domowego za okres
trzech miesiecy poprzedzajgcy date ztozenia wniosku wskazane w deklaracji stanowigcej
zatgcznik do wniosku, w nastepujgcy sposdb:

Dochdéd w gospodarstwie Dochéd w gospodarstwie Obnizka
jednoosobowym wieloosobowym
do 50% do 50% 30%
powyzej 50% do 100% powyzej 50% do 100% 15%

Wysokos¢ obnizki dochodowej uzalezniona jest od wysokosci dochoddéw uzyskiwanych
w gospodarstwie domowym najemcy, wyliczconych na podstawie najnizszej emerytury
obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku.
5. Dokumenty poswiadczajgce wysokos¢ osigganych dochodéw skfada sie zgodnie z ustawg z dnia
21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2133).
6. W razie watpliwosci, co do wysokosci dochodéw deklarowanych przez wnioskodawce:
e wynajmujacy moze zgda¢ od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika
wtasciwego urzedu skarbowego o wysokosci uzyskanych dochodéw,
® wynajmujgcy moze whioskowac do MOPR w Koninie
o przeprowadzenie wywiadu srodowiskowego,
e whnioskodawca moze ztozyé zeznanie o wysokosci osigganego dochodu w roku
podatkowym (PIT).




7. Stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ obnizona maksymalnie do poziomu
obowigzujgcej stawki czynszu ustalonej dla najmu socjalnego lokali.

8. Obnizka dochodowa przyznawana jest na okres 12 miesiecy. Po uptywie tego okresu, w
przypadku, gdy utrzymujgcy sie niski dochéd gospodarstwa domowego to uzasadnia, na
whniosek najemcy lub osoby uzywajgcej lokal bez tytutu prawnego wraz z deklaracjg o wysokosci
dochoddw, istnieje mozliwo$¢ udzielenia obnizek dochodowych na kolejne okresy
dwunastomiesieczne.

9. O sposobie rozpatrzenia wniosku o przyznanie obnizki dochodowej, wynajmujgcy powiadamia
whnioskodawce na pismie.

10.W przypadku ztozenia przez wnioskodawce deklaracji niezgodnej z prawda, wnioskodawca
zobowigzany jest zwrdci¢ wynajmujgcemu 200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia
czynszu.

11.Dokumentem potwierdzajagcym prawo do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju jest orzeczenie
powiatowego, miejskiego lub wojewddzkiego zespotu do spraw orzekania o
niepetnosprawnosci, zawierajgce stosowne wskazanie, a jezeli zostato ono wydane przed 23
listopada 2004 r. — to orzeczenie lub orzeczenie lekarza orzecznika ZUS, do ktérych nalezy
dotgczy¢ zaswiadczenie lekarskie potwierdzajgce prawo do zamieszkiwania w oddzielnym
pokoju lub opinie biegtego. Kserokopie w/w dokumentéw nalezy dotgczy¢é do wniosku o
obnizke dochodowa.

Imie i nazwisko sktadajgcego deklaracje
Deklaracja o wysokosci dochodéw
22 N o] 14 - S
(petnych trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajgcych date ztozenia wniosku)
Oswiadczam, ze gospodarstwo domowe sktada sie z nastepujgcych osdb:
1. IMIE€ 1 NAZWISKO .ttt whioskodawca

(o Y =N V{00 bA<] o1 F- F T O T

2. 1Mi€ 1 NAZWISKO .eeeiieiiiee e stopien pokrewienstwa
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............................................................ data Urodzenia ....coceevieieeniie
6. IMI€ i NAZWISKO ..vvveiiiiiieie ettt stopien pokrewienstwa
............................................................ data Urodzenia ....coceee e
7. IMi€ i NAZWISKO ..vvieeiiiiiieeccieee ettt et stopien pokrewienstwa
............................................................ data urodzenia ......cccceeeivcieiie i
8. IMI€ i NAZWISKO ..vveviiieiiiiii ittt stopien pokrewienstwa
............................................................ data urodzenia ......cccceeeieeieiii e
9. IMI€ i NAZWISKO ..vveviieiiiiie ittt ettt et e stopien pokrewienstwa
............................................................ data urodzenia ......cccceeeiicieiii e
10. IMiI€ I NAZWISKO ...cvvieeieiiiee ettt stopien pokrewienstwa
............................................................ data Urodzenia ....ccceeeeeeeecie e
11, IMiI€ I NAZWISKO ...evviieeciiiee ettt e e stopien pokrewienstwa
............................................................ data Urodzenia ....ccceeeeceeeeie e
12. IMiI€ I NAZWISKO ...evviieieieee ettt stopien pokrewienstwa
............................................................ data urodzenia .......ccceeveiieniiiei e

Oswiadczam, ze w podanym wyzej okresie dochody moje i wymienionych wyzej kolejno

cztonkdw mojego gospodarstwa domowego wynosity:

Wysokos¢ dochodu
Lp.t Miejsce pracy - nauki 2 Zrédta dochodu w zt
1 2 3 4
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Razem dochody gospodarstwa

domowego
Sredni dochdd na 1 cztonka gospodarstwa dOMOWEgO WYNOSI: .....eceveeeueeveeeeeeeeeeeenns zt,
Lo I (=1 il 0 | LT =T or.4 Y[R zt.

Sktadajgc osobiscie niniejszq deklaracje oswiadczam, Ze jest mi wiadomo, ze dokumenty, na
ktorych podstawie zadeklarowatem(am) dochody, jestem zobowiqzany(a) przechowywac przez
okres 3 lat, a uprzedzony(a) o odpowiedzialnosci karnej z art. 233 § 1 Kodeksu Karnego
potwierdzam wtasnorecznym podpisem prawdziwosc¢ danych zawartych w deklaracji.

(podpis przyjmujgcego) (podpis sktadajgcego deklaracje)

Objasnienia:
Y poda¢ liczbe porzadkowg wg 0sdb zamieszczonych przed tabela.
2 Wymienié oddzielnie kazde zrédfo dochodu
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Zatacznik nr 2. Wzér zaswiadczenia o dochodach stosowany w gminie Miasta
Konin

Konin,dnia...................
Piecze¢ nagtéwkowa

ZASWIADCZENIE

ZasWiadCza sig, Z€ Pan/i . ..o
zamieszkaly/a . . ... jest zatrudniony/a w
.................................................... od dnia
taczny dochdd wyptacony w okresie trzech miesiecyod .../..../....do.../..../....
Przychéd .................. minus koszty uzyskania.............. minus skfadki ZUS
(emerytalna, rentowa i chorobowa) ................. razem dochdéd do dodatku
mieszkaniowego™ . ... ... .. ..

Pracownik w w/w okresie otrzymat inne $wiadczenia :
................................... w tgcznej wysokosci. . ...

(podac jakie)

(podpis i piecze¢ osoby upowaznionej)

* Do dochodu nie wlicza sie $wiadczen pomocy materialnej dla uczniéw, dodatkdw dla sierot zupetnych, jednorazowych zapomdg z tytutu urodzenia sie
dziecka, dodatku z tytutu urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkéw okresowych z pomocy spotecznej,
jednorazowych swiadczen pienieznych i Swiadczer w naturze z pomocy spotecznej, dodatku mieszkaniowego, dodatku energetycznego, zapomogi pienieznej,
o ktérej mowa w przepisach o zapomodze pienieznej dla niektorych emerytdw, rencistéw i osob pobierajacych swiadczenie przedemerytalne albo zasitek
przedemerytalny w 2007r., Swiadczenia pienieznego i pomocy pienieznej, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 20 marca 2015r. o dziataczach opozycji
antykomunistycznej oraz osobach represjonowanych z powodéw politycznych (Dz.U. z 2018r. poz. 690 oraz z 2019r. poz.730, 752 i 992), swiadczenia
wychowawczego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 11 lutego 2016 r. o pomocy panstwa w wychowywaniu dzieci (Dz.U. z 2018r. poz. 2134, z p6zn. zm),
dodatku wychowawczego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz.U. z 2019r. poz. 1111
924), doptaty do czynszu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2018r. o pomocy parstwa w ponoszeniu wydatkdw mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania (Dz.U. poz. 1540 oraz z 2019r. poz. 1309), s$wiadczenia pienieznego przyznawanego na podstawie art. 9 ustawy z dnia 22 listopada 2018r.
o grobach weteranéw walk o wolno$¢ i niepodlegtos¢ Polski (Dz.U. poz. 2529) oraz $wiadczenia uzupetniajgcego przyznanego na podstawie ustawy z dnia 31
lipca 2019r. o $wiadczeniu uzupetniajgcym dla 0séb niezdolnych do samodzielnej egzystencji (Dz.U. poz. 1622).

Konin,dnia...................
Piecze¢ nagtowkowa

ZASWIADCZENIE

ZaswiadCza sig, 2@ Pan/i. . ..o
zamieszKaly/a . . ..o jest zatrudniony/a w
..................................................... oddnia. . .o
taczny dochdd wyptacony w okresie trzech miesiecyod .../..../....do.../....[/....
Przychdd .................. minus koszty uzyskania.............. minus sktadki ZUS
(emerytalna, rentowa i chorobowa) ................. razem dochdd do dodatku
Mieszkaniowego™® . ... .. i e

Pracownik w w/w okresie otrzymat inne $wiadczenia :
................................... w tacznej wysokosci. .. ... oL

(podac jakie)

(podpis i piecze¢ osoby upowaznionej)
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* Do dochodu nie wlicza sie $wiadczerh pomocy materialnej dla ucznidéw, dodatkéw dla sierot zupetnych, jednorazowych zapomdg z tytutu urodzenia sie
dziecka, dodatku z tytutu urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkéw okresowych z pomocy spotecznej,
jednorazowych $wiadczen pienieznych i Swiadczen w naturze z pomocy spotecznej, dodatku mieszkaniowego, dodatku energetycznego, zapomogi pienieznej,
o ktérej mowa w przepisach o zapomodze pienieznej dla niektorych emerytéw, rencistow i oséb pobierajgcych swiadczenie przedemerytalne albo zasitek
przedemerytalny w 2007r., Swiadczenia pienieznego i pomocy pienieznej, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 20 marca 2015r. o dziataczach opozycji
antykomunistycznej oraz osobach represjonowanych z powodéw politycznych (Dz.U. z 2018r. poz. 690 oraz z 2019r. poz.730, 752 i 992), $wiadczenia
wychowawczego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 11 lutego 2016 r. o pomocy panstwa w wychowywaniu dzieci (Dz.U. z 2018r. poz. 2134, z pdzn. zm),
dodatku wychowawczego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz.U. z 2019r. poz. 1111 i
924), dopfaty do czynszu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2018r. 0 pomocy paristwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania (Dz.U. poz. 1540 oraz z 2019r. poz. 1309), Swiadczenia pienieznego przyznawanego na podstawie art. 9 ustawy z dnia 22 listopada 2018r.
o grobach weteranéw walk o wolno$¢ i niepodlegtos¢ Polski (Dz.U. poz. 2529) oraz $wiadczenia uzupetniajgcego przyznanego na podstawie ustawy z dnia 31
lipca 2019r. o$wiadczeniu uzupetniajagcym dla oséb niezdolnych do samodzielnej egzystencji (Dz.U. poz. 1622).
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