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/rédfa kolektywnych
form zamieszkania

* Platon (Panstwo),
 Thomas More (1478 - 1535)

Utopia, Nie — miejsce / dobre miejsce,
ustroj oparty na wspolnocie doébr,
sprawiedliwosci, powszechnej pracy i
tolerancji. Domy sg takie same, a positki
jedzone wspolnie
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Utopiae insulae forma (editio 1516)
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/rédta kolektywnych
form zamieszkania

iny, domena publiczna

* Platon (Panstwo),

Sal

* Thomas More (Utopia),
e Claude — Nicolasa Ledoux (1736-1806)

miasto przemystowe Chaux i miasto
idealne Saliny

(idealne miasto dla idealnych ludzi, Dom
Pojednania — Pacifere)

Chaux, Cloude Nicoléé Ledoux, 1804
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/rédfa kolektywnych
form zamieszkania

Platon (Panstwo),

Thomas More (Utopia),

Claude — Nicolas Ledoux

Robert Owen (1771 -1858)
(New Lanark, New Harmony)

New Lanark (visitscotland.com

New Harmony
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/rédfa kolektywnych
form zamieszkania

Platon (Panstwo),

Thomas More (Utopia),

Claude — Nicolas Ledoux

Robert Owen
* Charles Fourier (1772 -1837)
Falanster dla 1620 oséb

Utopiae insulae forma (editio 1516)
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/rédta kolektywnych
form zamieszkania

Platon (Panstwo),

Thomas More (Utopia),

Claude — Nicolas Ledoux

Robert Owen (New Lanark)

Charles Fourier (idea falansteru)
Jean Baptiste Godin (1859-1870)

familister, Guise (400 rodzin, sale
jadalne, ztobki, przedszkola, szkoty,
pralnie, taznie, biblioteki, a nawet teatr)

familister
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/rédta kolektywnych
form zamieszkania

Platon (Panstwo),

Thomas More (Utopia),

Claude — Nicolas Ledoux

Robert Owen (New Lanark)

Charles Fourier (idea falansteru)
Jean Baptiste Godin (1859 - 1870)

Osiedla patronackie, fabryczne

 domy — komuny w Zwigzku
Radzieckim (na przyktad moskiewski
Narkomfin Moiseia Ginsburga)

Narkomfin 1920 - 1932, http://www.historiaenobres.net
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WSM, Zoliborz

* 9kolonii (1925/1927-1939)
e Spoteczna funkcja miejsca

celem spotdzielnijest: a) dostarczanie i
wydzierzawianie cztonkom tanich i
zdrowych mieszkan budowanych drogqg
samopomocy zbiorowej przy poparciu
instytucji panstwowych i komunalnych,
b) zaspokajanie wspolnymi sitami
kulturalnych potrzeb cztonkow

(Statut zatozycielski WSM)
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Stowarzyszenie
Szklane Domy

Powstate dla (...) stworzenia podstaw
wspotzycia wszystkich zamieszkatych
domy zbudowane przez WSM, w tym
dla zajmowania sie wszelkimi
sprawami dotyczqgcymidobrobytu
moralnego i materialnego

(statut zatozycielski stowarzyszenia)
Odczyty, szkolenia, kursy, Klub
Propagandy Estetyki i Piekna, Kotfo
Czynnych Kooperatystek, Klub Kobiet

Dom spotdzielczy 1928

~

7

Dom spoteczny WSM, przed Il WS, http://WWw.zoIiborzanie.org
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Zoliborz, VI kolonia

Kottownia z pralnig centralng i
kapieliskiem oraz salg teatralna
proj. Bruno Zborowski, 1931

20 kadzi do moczenia bielizny, 6
maszyn pralniczych z napedem
elektrycznych, 3 wiréwki, suszarnia
szesnastokulisowa, 2 magle
elektryczne, elektryczna maszyna do
prasowania bielizny poscielowej, dzwig
do transportu bielizny, wentylator
usuwajgcy pare, stoty do prasowania i
zelazka.

Swietlicaz podreczna biblioteczka dla
oczekujacych na pranie

Kottownia kiedy$ (Dom Osiedle Mieszkanie ’35) dzi$ (warszawamoimoczkiem.com)
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Kwestia kobiet
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Kwestia kobiet

Aby gospodynie domowe mogty sie
ksztafcic, trzeba aby na to miaty czas,

a czas na to miec¢ bedqg wowczas, jesli
prace przy gospodarstwie domowym
wykonywac bedq w sposob racjonalny,
tj. oszczedny pod wzgledem sit i czasu.
Kobieta musi zarzucic¢ przedpotopowe
metody gotowania, prania itd.

Maria Orseti, 1933

Fot. z archiwum Heleny Syrkus



Uktad dzielnicy funkcjonalnej
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Dom / opiekun, lub delegat klatkowy

_____

(...) pierwszym uniwersalnym aktywistq wspofzycia sgsiedzkiego,
utatwiajgcym przez podanie adresu wtasciwe odszukanie drogi przy
jakims kfopocie wynikajgcym z dgzenia do zaspokojenia potrzeby
mieszkaniowej, zaopatrzenia, zdrowia (Totwinski 1946)

,Sniadanie u geograféw” dr inz. arch. Agata Twardoch

Konspiracyjna Pracownia Architektoniczno — Urbanistyczna, za: Syrkus 1979
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Uktad dzielnicy funkcjonalnej
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Kolonia /gospodarz kolonii (1250 — 2500 mleszkancow)
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(.. LGaja si¢ miedzy sobg przynajmniej ze styszenia, na tyle przynajmniej,

zeby moc wybrac odpowiednich przedstawicielido juz zroznicowanych komorek
samorzqdu zaspokajania potrzeb mieszkancow catego osiedla i dzielnicy. Kolonia
— to dzielnica wyborcza pierwszego stopnia do wszystkich organow
zroznicowanego samorzqgdu (Totwinski 1946)

Konspiracyjna Pracownia Architektoniczno — Urbanistyczna, za: Syrkus 1979
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Kolonia (1250 — 2500 mieszkancow)

e spotdzielnia mieszkaniowa —najmniejsza jednostka administracyjna z gospodarzem
kolonii,

spofdzielnia spozywcow - punkt rozdzielczy artykutow codziennego uzytku (czyli
podstawowy sklep spozywczy),

spoftdzielnia zdrowia — zfobek i przedszkole,

spotdzielnia kulturalno-oswiatowa —czytelnia czasopism codziennych,

spotdzielnia wczasow — pierwsze tereny odpoczynkowe
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Osiedle /rada osiedla, delegaci do rady dzielnicy

,Sniadanie u geograféw” dr inz. arch. Agata Twardoch

Urzgdzenia wspolnego zaspokajania potrzeb sq juz tutaj catkowicie
wyksztatcone i zroZznicowane (Totwinski 1946)

Konspiracyjna Pracownia Architektoniczno — Urbanistyczna, za: Syrkus 1979
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Osiedle (spoteczne)

* Spotdzielnia mieszkaniowa - centralne urzgdzenia gospodarcze - pralnie,
kapielisko, centralng kottownie, oraz osrodek ogrodniczy;

* spotdzielnia spozywcza — sklepy wyspecjalizowane, sktad opatowy i jadtodajnie;
» spotdzielnia zdrowia— osrodek zdrowia, apteke i zaktad fryzjerski;

* spotdzielnia wczasdw — boiska sportowe, tereny wypoczynkowei najnizsze
ogniwa klubow sportowych i turystycznych.

* Potrzeby kulturalno— oswiatowe na poziomie osiedla zaspakaja¢ powinna szkota
ogolnoksztatcgca, dom spoteczny z bibliotekg, czytelnig, salg ciszy, pracowniami
naukowymi, salami wyktadowymi i salami zebran oraz klubami.
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Dzielnica / walhe zgromadzenie delegatéw samorzadu dzielnicy

,Sniadanie u geograféw” dr inz. arch. Agata Twardoch

Konspiracyjna Pracownia Architektoniczno — Urbanistyczna, za: Syrkus 1979
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Struktura

dom - kolonia — osiedle — dzielnica
odpowiada proponowanej strukturze
organow spotfdzielni

Zdecentralizowane sgdownictwo, oparte
na zasadach wolnego wyboru
zainteresowanych, zdejmuje z aparatu
ogolnego sqdownictwa ciezar bardzo
wielu spraw, ktore z koniecznosci
rozpatrywane sq mniej wnikliwie, co
czestokroc szkodzi instytucjom
spofecznym, a przez to i samym
zainteresowanym.

(Totwinski 1946)

Szkic z archiwum Heleny Syrkus
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Marina Mokotow, Architektura Murator
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Marina Mokotow, Architektura Murator
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Marina Mokotow, Architektura Murator
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Dlaczego?

e Zaprojektowanie dobrej, bezpiecznej

przestrzeni sgsiedzkiej jest trudne

Zurych 2016, fot. AT
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Dlaczego?

Kapitat spoteczny jest niewygodny w liberalizmie - odrywa od niepohamowanej
konsumpcji.

Kapitat spoteczny oddziatuje na na jakosc zycia, ale niekoniecznie na wzrost
gospodarczy

Dobrze zaprojektowane urzgdzenia kolektywne ksztattujg obywateli.
Neoliberalizm potrzebuje konsumentow.

Wszystkie dobre uczynki czynione bezinteresownie sq anarchistycznym
zamachem na PKB (Nawratek 2008, str. 47).



Co mozna? Dwa przyktady

* Podniesienie bezpieczenstwa oraz poczucia bezpieczenstwa

e Oddolne budownictwo mieszkaniowe

,Sniadanie u geograféw” dr inz. arch. Agata Twardoch
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Cz. 1. Podniesienie bezpieczenstwa
| poczucia bezpieczenstwa

Kadr z filmu ZONA
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Cz.1. Podniesienie bezpieczenstwa oraz poczucia bezpieczenstwa

niejednorodne spotecznie sgsiedztwa — jak?

e Zrdéznicowana wielkos¢ mieszkan
* Mix tenure (zréznicowana podstawa zajmowania mieszkan)

* Pepperpotting / blind tenure

MONOKULTURA

T LAY TACUYE

| e e

EEEETESS ILTTVAALLE RS |
P—)

. - %mhuunl\\\u»‘_.a.

E=meame
S\ 111110 (RN

SEGREGACJA (APARTHEID)

tanie budownictwo umiarkowane ekskluzywne biura

mieszkaniowe budownictwo budownictwo i warsztaty
mieszkaniowe mieszkaniowe

wejscia i magazyny
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Cz.1. Podniesienie bezpieczenstwa oraz poczucia bezpieczenstwa

/roznicowana wielkosc¢i standard mieszkan

Rozne grupy odbiorcow:
- Rodziny

- Pary (bezdzietne)

- single

- osoby strasze

- studenci

- Zrdznicowany status materialny

- Rdézne potrzeby / rézny tryb zycia - synergia!l
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Cz.1. Podniesienie bezpieczenstwa oraz poczucia bezpieczenstwa

Mix tenure

e Zréznicowana podstawa zamieszkania:

wtasnosc¢

wynajem

mieszkanie spoteczne
cohausing / mate spoétdzielnie

mieszkanie komunalne

mieszkanie socjalne

Pepperpotting / blind tenure
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Cz.1. Podniesienie bezpieczenstwa oraz poczucia bezpieczenstwa

Metody wspomagania UK

* witadze lokalne mogg wymagac¢ witgczenia lokali socjalnych do komercyjnych
inwestycji

w przypadku istniejgcych zespotdw zabudowy socjalnej, sprzedaje sie
niezamieszkate mieszkania socjalne na wolnym rynku 1 tym samym
wprowadza sie lokatorow komercyjnych do jednorodnej dotychczas struktury,
za uzyskane pienigdze kupuje sie lokale wsrdd lokali prywatnych i te lokale
przeznacza sie na mieszkania socjalne

* popularne jest \_N¥|kupywanie zaniedbanych mieszkan przez HA i
remontowanie ich z przeznaczeniem na mieszkania socjalne;

* w kazdym zatozeniu zaktada sie rézne typy mieszkan (domy jednorodzinne,
blizniacze, szeregowe, mieszkania) tak zeby odpowiadaty potrzebom jak
najwiekszej liczby oséb;

* powstawanie zespotow skfadajgcych sie jedynie z mieszkarn komercyjnych lub
jedynie z mieszkan socjalnych jest prawnie i organizacyjnie utrudnione.
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Cz.1. Podniesienie bezpieczenstwa oraz poczucia bezpieczenstwa

Architektoniczne formy wzmocnienia poczucia
bezpieczenstwa

* defensible space [Newman 1972, 1996]. Zasady oparte na teorii
Oscara Newmana

e CPTED (Crime Prevention Through Environmental Design - Prewencja Poprzez
Projektowanie Przestrzenne), USA

* E-DOCA (The European Designing Out Crime Association - Europejskie
Stowarzyszenie Projektowania Przeciw Przestepczosci), UE

* fundacja Bezpieczna Przestrzen, PL

» Secured by design, UK
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www.securedbydesign.com

Secured by Design

About Secured by Design

Member Companies

Advice for Architects & Developers
Burglary Prevention Advice
Licensed Consultants

House Type Approval

Become a Member

Media Centre

Latest Secured by Design News ‘designing out crime’'.

Links & Supported Initiatives Secured by Design focuses on crime prevention of homes and
commercial premises and promotes the use of security

Cz.1. Podniesienie bezpieczenstwa oraz poczucia bezpieczenstwa

N - i
\V‘_\}\)——— — T, W

Research  Newsletter Contact Us Police Login

Architects, Developers and Other
Professionals
If you are an architect, police officer, local

authority, housing association or developer
and working on a new development or
refurbishment we have all the information
on security you need.

Find out more

Secured by Design is the official UK Police flagship initiative supporting the principles of

Followuson LJicees

Security Systems Policy standards for a wide range of applications and products.

The principles have been proven to achieve a reduction of
crime risk by up to 75%, by combining minimum standards of Light Switch Timer Meets Police

physical security and well-tested principles of natural

surveillance and defensible space.

Standards
A battery-operated light switch timer which

Our objective is to reduce burglary and crime in the UK by was launched at The Gadget Show Live
designing out crimethrough physical security and processes. recently, is the first of its type to be

awarded the police-preferred Secured by
Design accreditation.
Read more...



Cz.1. Podniesienie bezpieczenstwa oraz poczucia bezpieczenstwa
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Cz.1. Podniesienie bezpieczenstwa oraz poczucia bezpieczenstwa
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Cz.1. Podniesienie bezpieczenstwa oraz poczucia bezpieczenstwa
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Cz.1. Podniesienie bezpieczenstwa oraz poczucia bezpieczenstwa
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Cz.1. Podniesienie bezpieczenstwa oraz poczucia bezpieczenstwa
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Undercroft area is potential gathering
point for groups which might be
intimidating. Entrance door lacks
natural surveiliance from public
realm.

Close

Cz.1. Podniesienie bezpieczenstwa oraz poczucia bezpieczenstwa



Cz.1. Podniesienie bezpieczenstwa oraz poczucia bezpieczenstwa
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Cz.1. Podniesienie bezpieczenstwa oraz poczucia bezpieczenstwa
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It
VT

Low wall, bins, tree and utility cabinet
located next to higher back garden
wall creating climbing aids.

Close

All potential climbing aids removed
and replaced with defensible
planting.

i

Close

T

\

enstwa oraz poczucia bezpieczenstwa
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Cz. 2. Oddolone budownictwo m|eszkan|
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Tablica informacyjna Kooperatywa 2, Nowe Zerniki, fot. AT



Cz.2. Oddolne budownictwo mieszkaniowe

Oddolne budownictwo mieszkaniowe

* |dea non — profit
* Partycypacyjny i
* Wspolnotowy charakter

* Inicjacja grupy przez przysztych mieszkancow

,Sniadanie u geograféw” dr inz. arch. Agata Twardoch
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Cz.2. Oddolne budownictwo mieszkaniowe

Spotdzielnie mieszkaniowe (kooperatywy)

* dobrowolne zrzeszenie nieograniczonej liczby osob prowadzqce dziatalnosc
gospodarczqg, spoteczng, wychowawczgq, kulturalngi oSwiatowqg w interesie i
na rachunek jego cztonkow Encyklopedia (PWN, www.encyklopedia.pwn.pl)

* spotdzielcze budownictwo mieszkaniowe: to mieszkania ngjdu gce sie w
budynkach stanowigcych wtasnosc lub wspotwtasnosc spotdzielni
mieszkaniowe,.

e Spotdzielnia mieszkaniowa, natomiast, jest to, dobrowolne i samorzqdne
zrzeszenie cztonkow prowadzqgce dziatalnos¢ gospodarczq zmierzajgcq do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swych czfonkow oraz ich rodzin, przez
dostarczanie czfonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. (ustawa z dnia 15
grudnia 200?) r. o spotdzielniach mieszkaniowychz pdzn.zmianami. (Dz.U.2001
Nr 4 poz. 27
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Cz.2. Oddolne budownictwo mieszkaniowe

Cohousing

* Cohousing to forma oddolnego budownictwa mieszkaniowego
najbardziej zwigzana z okreslonym, wspolnotowym stylem zycia,
oparta na wspotpracy i bliskich, wrecz towarzyskich, relacjach
sgsiedzkich.

e Czesto zaliczana do wspdlnot intencjonalnych
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Cz.2. Oddolne budownictwo mieszkaniowe

Cohousing

* Proces partycypacji (participatory process):

* Projektowanie z intencjg zapewnienia najlepszych warunkow dla
zycia wspolnotowego (intentional Neighborhood design):

* Wspdlna infrastruktura uzupetniajgca (extensive common facilities):
e Zarzadzanie przez mieszkancéw (complete resident menagement):
* Niehierarchiczna struktura (non-hierarchical structure):

e Osobne zrodta dochodow cztonkéw wspdlnoty (separate income
sources):
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Cz.2. Oddolne budownictwo mieszkaniowe

Grupy budowlane

e Grupa budowlana jest najbardziej pojemng znaczeniowo czescig
oddolnego budownictwa mieszkaniowego. Okreslenie wskazuje na
grupe osob dziatajgcych wspodlnie w celu pozyskania mieszkania (lub
domu).



Cz.2. Oddolne budownictwo mieszkaniowe
. /7 7/
WielkosSc¢

e 6-12 rodzin — kontakty przyjacielskie
* Do 20 rodzin / gospodarstw - kontakty towarzyskie
e 20 — 150 - sasiedzkie

* Powyzej 150 — formalne

* 500 0s6b — gdrna granica habitatu
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Cz.2. Oddolne budownictwo mieszkaniowe

Cechy

* Dobrosasiedzka skala (mozliwos¢ interakcji)

* Dobre relacje z otoczeniem (nie tylko zwracanie sie do
wewnatrz)

* Poszanowanie zasobow
* Czytelna struktura

e Stopniowanie prywatnosci (od prywatnych do publicznych,
wazne: in-between spaces)

* t3cznosc¢ (potaczenia z miastem)
 Elastycznos¢ (adaptowalnosé do zmian)

* Przystepnosc cenowa

Za: Dorit Fromm: 1995, Eight principles of site design, , Co housing, the jurnal of the cohousing network” vol. 8
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ekonomiczne

srodowiskowe

Wspotuzytkowanie, dzielenie kosztow
brak kosztéw dewelopera

roztozenie ryzyka inwestycyjnego
wspotdzielenie

przenoszenie idei (np. ekologiczny tryb zycia)

wspolnota sgsiedzka

wyzsze poczucie bezpieczenstwa

spoteczne
przestrzenne

mozliwos¢ dopasowania do indywidualnych

potrzeb

cohousing senioralny)

innowacyjnosé

mozliwos$¢ nadania indywidualnego profilu (np.

wyzsza efektywnos¢ uzycia infrastruktury
przyciggniecie/zatrzymanie mieszkarncéw o wysokim
kapitale spotecznym

bardziej zwarta zabudowa (mniejsze straty ciepta,
ograniczenie niskiej emisji, ochrona terenéw
otwartych)

mieszkancy o wyzszej Swiadomosci srodowiskowej

wyzsza efektywnos$¢ uzycia infrastruktury

wspolnota — zalgzek zywej spotecznosci miejskiej
potencjat aktywizacyjny

wzrost bezpieczenstwa w okolicy

mozliwos¢ wynegocjowania nowych ustug spotecznych

(punkty przedszkolne, coworking, ogrody spoteczne,...)

wysoka jakos¢ zabudowy
zabudowa / adaptacja terenéw problemowych

innowacyjnos$¢



Cz.2. Oddolne budownictwo mieszkaniowe

Cechy (1) Przestrzenie dospoteczne

e Sociopetal spaces (Osmond i Sommer, lata 1950.)
* Miejsca nieformalne
* Wielofunkcyjne

* Adaptowalne

* In between spaces
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StraBennamen

Johann-Kutschera-Gasse

Yella-Hertzka-Park

Cz.2. Oddolne budownictwo mieszkaniowe

Yella-Hertzka-Park |
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Cz.2. Oddolne budowglictwo mieszkaniowe
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Cechy (2) spoteczne

W wspolnota — zalazek zywej spotecznosci miejskiej
W potencjat aktywizacyjny
W wzrost bezpieczenstwa w okolicy

W mozliwos$¢ wynegocjowania nowych ustug spotecznych (punkty

przedszkolne, coworking, ogrody spoteczne, etc.)
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BARDZO ZtA DZIELNICA

Miasto szukato mozliwosci zeby ozywiac
dzielnice i nada¢ jej impulsow
rozwojowych.

Poproszono grupe architektow Hulshof
Architecten o wykonanie studium
mozliwosci rozwoju zaniedbanego
przedwojennego kwartatu.

Stan zabudowy byt katastrofalny,
powybijane okna, brak mieszkancow,
zatozeniem nie mozna byto
zainteresowac zadnych inwestorow
prywatnych.

Zty stan techniczny, zte sgsiedztwo

POMYSt: WARSZTATY STYDENCKIE

- W swiat poszta wiadomos¢, ze Rotterdam rozdaje mieszkania za darmo...
(pazdziernik 2004) i byta to najlepsza reklama
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Walisblok, Rotterdam.
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Walisblok, Rotterdam, fot. At
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ZUGANGE zu den Hausern
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Kooperatywa mieszkaniowa

Kalkbreite.
Zurich (Kreis 4)
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Zurych, Kalkbreite, fot. At
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wrosshaushalt

- etter hahioar@gmal com eder majp €
g eitore ideen, Bitte mail o
Fur Fragen, Antiegan oder

| U Ktober 2016, von UV bis
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shalt am Sams 3. ( )
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n 9:00 bis 16:.00

Reinigungsplan vo,

Essenshiste

Woche 17 - 21 Oktober 2006

Zurych, Kalkbreite, fot. At
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